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TEXTOVA CAST ODUVODNENI

a) postup pofrizeni a zpracovani uzemniho planu

Uzemni plan Brloh (dale jen Gzemni plan) byl projednan v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho
zakona (§§ 22, 47 — 54 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisll), §§ 171 — 174 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisti. Obsah dokumentace je v souladu s pfilohou €. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci zpusobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Res$ené Uzemi Uzemniho planu zahrnuje celé spravni Gzemi obce Brloh je vymezeno v grafické &asti této
uzemné planovaci dokumentace. Pfedkladany navrh Gzemniho planu je vysledkem procesu projednavani
s Krajskym ufadem JihoCeského kraje, dot€éenymi organy, obci, pro kterou se tento Uzemni plan pofizoval,
dotéenymi obcemi, vefejnosti, spravci siti, ostatnimi organy a organizacemi, kterych se feSeni uzemniho planu
dotyka. Reaguje tedy na stanoviska a pfipominky z procesu projednavani.

O pofizeni uzemniho planu rozhodlo Zastupitelstvo obce Brloh dne 22. 6. 2020, usnesenim &. 2020/9.
Duvodem pro pofizeni tohoto Uzemniho planu byl poZadavek na novou Uzemné planovaci dokumentaci, ktera
bude zpracovana v souladu s novou legislativou, provéfi moznost vyuziti navrzenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v Uzemnim planu Brloh, v&etn& zmén, vymezeni novych zastavitelnych ploch na zéakladé
zadosti obce a vlastnikll pozemku a tim vytvoreni predpokladll pro uspokojovani potfeb obyvatel, stabilizaci
trvale bydlicich obyvatel za pfedpokladu nenaruSeni hodnot obce. Novy uUzemni plan bude zpracovan
v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci — APUR Ceské republiky a AZUR Jiho&eského kraje,
v platném znéni.

Krajsky ufad jako pfislusny Gfad podle § 47 odst. 2 stavebniho zakona ve svém stanovisku ze dne 9. 11. 2021
¢.j.: KUJCK 124445/2021 k navrhu zadani uved|, Ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd zmény na
Zivotni prostfedi. Uzemni plan Brloh negativné neovlivni soustavu NATURA 2000 a proto nemGze mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na Uzemi v plsobnosti Krajského Gfadu —
JihoCesky kraj.

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR Sprava CHKO Blansky les jako organ ochrany ptirody a krajiny podle
ustanoveni §78 odst. 3 pism. j) zdkona €. 114/1992 Sb. O ochrané pfirody a krajiny v platném znéni vydala
dne 5. 11. 2021 stanovisko ve kterém sdélila, ze Uzemni plan Brloh je takového charakteru, ze u néj ,, I1ze
zcela vylouéit vyznamny vliv na ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality“. Z téchto diivod neni dalSi
posuzovani zaméru podle § 45i odst. 2 zakona ve vztahu k soustav Natura 2000 nutné. Projednané zadani
tuzemniho planu bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Brloh dne 15. 12. 2021 usnesenim ¢&. 2021/15/9.

Projektantem Uzemniho planu je Projektovy ateliér AD, s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Danék.

Spole¢né jednani o navrhu uUzemniho planu, zpracovaného podle platnych pravnich pfedpist — stavebni
zakon a vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci €¢innosti (vyhlaska), ve znéni pozdéjsich pfedpisu s dot€éenymi organy,
krajskym ufadem, sousednimi obcemi, dotéenou obci a ostatnimi u€astniky jednani probéhlo v souladu s § 50
stavebniho zakona dne 29. 9. 2022 na Obecnim ufadu Brloh. V zakonné Ih{ité byly doruceny stanoviska
dot&enych organl a pfipominky k navrhu uzemniho planu, které byly ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnoceny. Dne 26. 1. 2023 se konalo dohodovaci jednani ke stanovisku dotéeného organu z hlediska
ochrany pfirody a krajiny — Spravy CHKO Blansky les ze dne25. 10. 2022, ktery pozadoval v ur€itych ¢astech
dokumentaci navrhu itzemniho planu upravit. Bylo dohodnuto, ze navrh dokumentace bude upraven ve smyslu
zapisu z jednani. Nasledné se konalo dohodovaci jednani ke stanovisku ze dne 24. 10. 2022, ¢&.j. KUJCK
128520/2022, ve kterém dotéeny organ pozadoval pfedlozeny navrh izemniho planu Brloh z hlediska zajmu
pamatkové péce v urditych ¢astech prepracovat. Bylo dohodnuto, Ze dokumentace navrhu uzemniho planu
bude upravena ve smyslu zapisu ze dne 22. 3. 2023. Nasledné byl dan pokyn projektantovi na Upravu
dokumentace navrhu Gzemniho planu pied vefejnym projednénim. Zadost o stanovisko ve smyslu § 50 odst.
7 stavebniho zékona k navrhu uzemniho planu ze dne 1. 11. 2023 byla zaslana Krajskému ufadu JihoCesky
kraj, stanovisko ze dne 28. 11. 2023 KUJCK 138656/2023 obsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska § 50
odst. 7 stavebniho zdkona, pokracovat v fizeni o Uzemnim planu Brloh podle § 51 — 53 stavebniho zakona Ize
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az po vydani potvrzeni o odstranéni nedostatki. Zadost o potvrzeni o odstranéni nedostatk
k navrhu uzemniho planu Brloh ze dne 28. 11. 2024 byla zaslana na Krajsky ufad JihoCesky kraj, ktery vydal
potvrzeni o odstranéni nedostatku v navrhu tzemniho planu dne 13. 12. 2024 KUJCK 145805/2024.

Vefejné projednani podle § 52 stavebniho zakona se uskutecnilo dne 21. 11. 2023. Oznameni o zah3ajeni
fizeni o vydani izemniho planu podle § 52 ve vazbé na ustanoveni  § 55 stavebniho zakona a §§ 171 az
174 spravniho fadu bylo ucinéno vefejnou vyhlaskou ze dne 5. 10. 2023, zvefejnénou na ufedni desce
Obecniho ufadu Brloh a na webovych strankach ufadu. K navrhu tzemniho planu byly uplatnény v zakonné
lhaté namitky a pfipominky. Pofizovatel ve spolupraci s povéfenym zastupitelem vyhodnotil vysledky
projednani a zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
Uzemniho planu. Spolu se Zadosti o stanovisko ze dne 4. 10. 2024 byl rozeslan v souladu s § 53 odst. 1
dotéenym organim. Uplatnéna stanoviska v zakonné |huté byla zohlednéna v rozhodnuti o namitkach
a vyhodnoceni pfipominek.

Opakované verfejné projednani navrhu dokumentace uUzemniho planu v rozsahu uUprav, které vyplynuly
z rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek, se konalo dne 25. 4. 2025.

Oznameni o opakovaném vefejném projednani bylo uc¢inéno vefejnou vyhlaskou ze dne 12. 3. 2025,
zverejnénou na Ufedni desce obecniho Ufadu a na webovych strankach Urfadu spolu s dokumentaci.

V zakonné Ih(té 7 dnd ode dne opakovaného verejného projednani byla uplatnéna jedna pisemna pfipominka:
Krajsky Ufad Jihogeského kraje — odbor kultury a pamatkové péée pozaduje uvést do textové &asti UP pro
plochu Z 37, ze kterych bude Uzemni studie pro pfedmétnou plochu vychazet. Dale vloZit informaci o nemovité
kulturni pamatce vyklenkova kaplicka (rejstf. C. USKP 16442/3-1360), ktera se nachazi v koridoru verejné
infrastruktury, véetné pozZadavku na jeji respektovani a ochranu jejiho prostfedi pfi zpfeshovani koridoru.
U lokality Z 37 uvést, Ze k zaméru déleni pozemku na jednotlivé parcely nebylo pozadano o potiebné zavazné
stanovisko organu statni pamatkové péce.

Dne 14. 5. 2025 se na Odboru kultury a pamatkové péce Krajského ufadu JihoCeského kraje uskutecnilo
jednani k upfesnéni stanoviska ze dne 30. 4. 2025 pod ¢&.j. KUJCK 53778/2025. Pfedmétem jednani bylo
stanoveni podrobnéjSich podminek pro vystavbu pro plochu Z37 v katastralnim Uzemi RojSin, na uzemi
Vesnické pamatkové zény RojSin.

Textova ¢ast navrhu Uzemniho planu byla upravena na zakladé pozadavku a uzemni plan byl pfedlozen
zastupitelstvu obce k vydani.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahti v Gzemi

| ZAKLADNI UDAJE

Obec Brloh se nachazi v okrese Cesky Krumlov, kraj JihoCesky, v Chranéneé krajinné oblasti Blansky les,
pfiblizné 15 km severozapadné od Ceského Krumlova a 19 km jihozapadné od Ceskych Budégjovic,
v nadmorské vySce 568 m n. m.

Obec Brloh je sidlem pfevazné obytnym, se zastoupenim zakladni ob&anské vybavenosti (obecni ufad, posta,
restaurace, pecCovatelska sluzba, I€kar, kulturni dim, matefska a zakladni Skola, hasiCska zbrojnice, sbérny
dvur, sportovisté a koupalisté). Za vyssi obCanskou vybavenosti obyvatelé dojizdi do mésta Cesky Krumlov
nebo Ceskych Budéjovic. Dopravni dostupnost Uzemi je zajisténa zejména individualni dopravou.

Uzemi mésta spada do plisobnosti mésta Cesky Krumlov, obce s rozsifenou plsobnosti.

Resené uzemi zahrnuje celé spravni uzemi obce tvofené katastralnimi uzemimi Jaronin, Jaronin-Kuklov, Brloh
pod Kleti, Rojsin, Janské Udoli, Janské Udoli — KovaFov.

Sousednimi katastralnimi uzemimi jsou obec Lhenice (k.u. Vodice u Lhenic, k.U. Horni Chfastany, k.u. Dolni
Chrastany, k.u. Tre$novy Ujezdec), obec Zabofi (k.U. Lipanovice), obec Nova Ves (k.G. Nova Ves u Brloha),
obec Kfemze (k.u. Chlum u Kfemze, k.u. Kfemze), obec Kajov (k.u. Kfenov u Kajova), obec ChvalSiny (k.u.
ChvalSiny, k.u. Stfemily, k.4. Borova u Chvalsin), obec Kti$ (k.u. Dobrockov, k.. Smédec).

NAVAZNOST NA SOUSEDNi SPRAVNi UZEMi

Z hlediska SirSich uzemnich vztahd sousedi obec Brloh s obcemi:

Nova Ves, Kfemze, ChvalSiny, Kajov, Kti§, Lhenice a Zabofi.

Navrh uzemniho planu je koordinovan s uzemnimi plany sousednich obci, popf. zmé&nami téchto obci a je
zpracovan tak, ze respektuje a soucasné zajiStuje navaznost dopravni a technické infrastruktury (elektrické
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vedeni, vodovod, kanalizace, vé&. svych ochrannych pasem), prvkd USES (nadregionalni, regionalni i lokalni
urovné).

Zajisténi navaznosti na sousedni spravni Uzemi:

Kti$ (k.U. Sméde¢, k.u. Dobrockov)

Navaznost feSeni je zajiSténa pro koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu CNZ-Ep11: VTL
plynovod Smédec¢ — Brloh. Oproti nadfazené dokumentaci je koridor zpfesnén uvnitf spravniho uzemi obce
Brloh.

Z hlediska SirSich vztahu v krajiné je respektovana navaznost na Uzemni systém ekologické stability na
nadregionalni drovni, ktery byl pfebirdn ze Zadsad uzemniho rozvoje, v platném znéni. Navaznost fedeni je
zajisténa i v pfipadé prvkd USES nadmistniho vyznamu — nadregionalni biocentrum NRBC.51, regionalni
biokoridor RBK.151 (dle ZUR ozna&en RBK 31), regionalni biokoridor RBK.136 (dle ZUR oznagen RBK 29).

Z davodu aktualnich podkladd USES obdrzenych od Spravy CHKO je nutné na Gzemi sousednich obci
aktualizovat prvky USES dle tohoto planu. Jedna se o tyto prvky:

e L|BC.23, LBC.123, LBC.511,
e |BK.212,LBK.213, LBK.214

Soucasné je nutné konstatovat, ze aktualni plan neni zapracovan v aktualizacich Zasad uzemniho rozvoje
a je tedy pfevzat pouze ¢astecné, tak aby byl zachovan soulad s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

ChvalSiny (k.u. ChvalSiny, k.u. Stfemily, k.u. Borova u Chvalsin)

Z hlediska SirSich vztahu v krajiné je respektovana navaznost na uUzemni systém ekologické stability na
nadregionalni urovni, ktery byl pfebiran ze Zasad uzemniho rozvoje, v platném znéni.

N&vaznost feSeni je zajisténa i v pfipadé prvki USES nadmistniho vyznamu — nadregionalni biocentrum
NRBC 51.

Kajov (k.u. Kfenov u Kajova), obce se vzajemné dotykaji pouze v jednom bodé.

Z hlediska SirSich vztahd v krajiné je respektovana navaznost na Uzemni systém ekologické stability na
nadregionalni arovni, ktery byl pfebiran ze Zasad uzemniho rozvoje, v platném znéni.

Navaznost feSeni je zajisténa i v pripadé prvkd USES nadmistniho vyznamu — nadregionalni biocentrum
NRBC 51.

Kiemze (k.u. Chlum u Kfemze, k.u. Kiemze)

Z hlediska SirSich vztah( v krajiné je respektovana navaznost na uzemni systém ekologické stability na
nadregionalni urovni, ktery byl pfebiran ze Zasad uzemniho rozvoje, v platném znéni.

N&vaznost feSeni je zajisténa i v pfipadé prvk USES nadmistniho vyznamu — nadregionalni biocentrum
NRBC 51.

Z divodu aktualnich podkladu USES obdrzenych od Spravy CHKO je nutné na Uzemi sousednich obci
aktualizovat prvky USES dle tohoto planu. Jedna se o tyto prvky:

e LBC.71,LBC.72, LBC.75, LBC.511,
e | BK.221, LBK.245, LBK.246, LBK.249, LBK.250

Soucasné je nutné konstatovat, Ze aktualni plan neni zapracovan v aktualizacich Zdsad uzemniho rozvoje
a je tedy pfevzat pouze Caste€né, tak aby byl zachovan soulad s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

Nova Ves (k.u. Nova Ves u Brloha)

Z hlediska SirSich vztah( v krajiné je respektovana navaznost na uzemni systém ekologické stability na
regionalni Urovni, ktery byl pfebirdn ze Zasad uzemniho rozvoje, v platném znéni.

Navaznost feSeni je zaji$téna i v pfipadé prvkt USES nadmistniho vyznamu — regionalni biokoridor RBK.137.

Z davodu aktualnich podkladu USES obdrzenych od Spravy CHKO je nutné na Gzemi sousednich obci
aktualizovat prvky USES dle tohoto planu. Jedna se o tyto prvky:

e LBC.57,LBC.72, LBC.75, LBC.511,

e LBK.179, LBK.197, LBK.202,

e |BC.24,LBC.31, LBC.6132 jsou vymezeny po hranici spravniho Uzemi a na izemi obce Nova Ves
tedy nezasahuiji.

6/108



Soucdasné je nutné konstatovat, Ze aktualni plan neni zapracovan v aktualizacich Zasad uzemniho rozvoje
a je tedy pfevzat pouze ¢astecné, tak aby byl zachovan soulad s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

Lhenice (k.u. Vodice u Lhenic, k.t. Horni Chrastany, k.G. Dolni Chiastany, k.u. Tre$riovy Ujezdec)

Z hlediska SirSich vztahu v krajiné je respektovana navaznost na uUzemni systém ekologické stability na
regionalni urovni, ktery byl pfebiran ze Zasad uzemniho rozvoje, v platném znéni.

Navaznost feSeni je zaji$téna i v pfipadé prvkd USES nadmistniho vyznamu — regionalni biocentrum
RBC.613, regionalni biokoridor RBK.28.

Z davodu aktualnich podkladd USES obdrzenych od Spravy CHKO je nutné na Gzemi sousednich obci
aktualizovat prvky USES dle tohoto planu. Jedna se o tyto prvky:

e LBC. 6131, LBC.72, LBC.75, LBC.511,
e L|BK.156, LBK.158, LBK.166, LBK.167

Soucasné je nutné konstatovat, Zze aktualni plan neni zapracovan v aktualizacich Zasad uzemniho rozvoje
a je tedy pfevzat pouze Caste€né, tak aby byl zachovan soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Zaboii (k.u. Lipanovice)

Z hlediska SirSich vztaht v krajiné je respektovana navaznost na Uzemni systém ekologické stability na
regionalni urovni, ktery byl pfebiran ze Zasad uzemniho rozvoje, v plathém znéni.

N&vaznost FeSeni je zajisténa i v pfipadé prvkd USES nadmistniho vyznamu — regionalni biocentrum
RBC.613, regionalni biokoridor RBK.136.

Z davodu aktualnich podkladd USES obdrzenych od Spravy CHKO je nutné na Uzemi sousednich obci
aktualizovat prvky USES dle tohoto planu. Jedna se o tyto prvky:

e LBC. 6131, LBC.72, LBC.75, LBC.511,
e |BK.159, LBK.180

Soucasné je nutné konstatovat, ze aktualni plan neni zapracovan v aktualizacich Zasad uzemniho rozvoje
a je tedy prevzat pouze Caste€né, tak aby byl zachovan soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Uzemni plan Brloh nekoliduje s Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Veskeré navaznosti jsou
zobrazeny ve Vykrese SirSich vztah(

c) soulad navrhu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni platnych aktualizaci
(Aktualizace ¢&. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna
2015 ¢&. 276, Aktualizace &. 2 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
2. z&fi 2019 &. 629, Aktualizace &. 3 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim viady
ze dne 2. zaFi 2019 &. 630, Aktualizace &. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace €. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 12. &ervence 2021 & 618, Aktualizace &. 6 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky schvalené usnesenim viady ze dne 19. Cervence 2023 €. 542), Aktualizace ¢. 7 Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 7. Gnora 2024 &. 89), Aktualizace €. 9 Politiky
Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 29. ledna 2025 &. 64).

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky uréuje poZadavky na konkretizaci Ukolli Gzemniho planovani
v republikovych, mezindrodnich a nadregionalnich souvislostech, uréuje strategii a zakladni podminky pro
naplfiovani téchto ukoll a stanovuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi podle § 31 stavebniho zakona. V Politice Uzemniho rozvoje se rovnéz vymezuji oblasti se zvySenymi
poZzadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem piesahuji Uzemi jednoho kraje, a dale stejné vyznamné
oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy a koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury. Pro vymezené oblasti, koridory a plochy se stanovuji kritéria a podminky pro rozhodovani
0 moznostech zmén v jejich vyuziti a ukoly pro Uzemni planovani.
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Spravni uzemi obce Brloh neni zahrnuto do Zadné rozvojové plochy, rozvojové oblasti, rozvojové osy ani
specifické oblasti. Pro obec Brloh vyplyvaji pouze obecné republikové priority na zakladé § 18 a § 19 zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty, které jsou uvedené v kapitole
2.2 PUR, ve znéni platnych aktualizaci.

Republikové priority tizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi - viz kap. 2.2 APUR

bod (14) APUR

UP Brloh vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, vé&etné
architektonického a archeologického dédictvi. Z divodu zachovani jedine¢né urbanistické struktury izemi jsou
navrhové plochy vymezeny v navaznosti na zastavéné tzemi, pripadné do proluk zastavéného uzemi. UP
stanovuje podminky pro zmény jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které zajistuji zachovani
volné krajiny a hodnot tizemi. Rozvoj pfirodnich hodnot je zajistén vymezenim USES.

bod (14a) APUR

Uzemni plan zajituje ochranu zemédélské a lesni pudy a minimalizuje jejich zébory na nezbytnou miru.
Venkovsky charakter obce je zachovan vymezenim zastavitelnych ploch v navaznosti na ucelenou zastavbu
sidel (Brloh, Rojéin, Kuklov, Rychtafov, Jaronin, Sedm Chalup, a Janské Udoli). Navrh uzemniho planu
vyraznym zplsobem Setfi se zemédélskym pldnim fondem. Prikazem na Usporu zaborli zemédélského
pudniho fondu je velké mnozstvi vypusténych ploch ze sou¢asné zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

bod (15) APUR

V feSeném Uzemi se nevyskytuji zadne znaky socialni segregace s negativnim vlivem na socialni soudruznost
obyvatel. UP Brloh vymezenim zastavitelnych ploch zadné predpoklady k socialni segregaci nevytvari.
Rozvojové plochy respektuji venkovsky charakter obce.

bod (16) APUR

UP uprednostfiuje komplexni FeSeni pred uplatnénim jednostrannych hledisek a poZadavk(i. Omezuje se
expanze bydleni do volné krajiny a stanovuji se podminky pro ochranu pfirodnich hodnot. S pfihlédnutim
k jejich hodnotam jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch a prostorové usporadani, ¢imz je zpétné
ovliviiovana kvalita Zivota obyvatel. Nova vystavba musi respektovat zastavéné uzemi s ohledem na charakter
a rozmisténi povolovanych staveb, ktery koresponduje se sou€asnym stavem zastavby a uplatfiovat prvky
doprovodné zelené.

bod (16a) APUR

V ramci UP jsou vymezeny plochy a stanoveny podminky pro komplexni fe$eni zajistujici udrzitelny rozvoj
obce pfi respektovani pozadavku vyplyvajicich ze strategickych dokumentt rozvoje kraje a regionu.

bod (17) APUR

UP vytvafi podminky pro nové pracovni ptileZitosti stanovenim podminek pro vyuZiti ploch a prostorové
usporadani. V feSeném uUzemi jsou registrovany ekonomické subjekty regionalniho a lokalniho vyznamu
v oblasti sluzeb a vyrobni sféry. UP uvaZuje s dal$im rozvojem té&chto aktivit.

UP Brloh vychéazi ze specifického postaveni obce ve struktufe osidleni, tj. venkovsky charakter ve vazbé na
rozvoj primarniho sektoru. To tvofi pro obyvatele Brlohu a ostatnich feSenych sidel zazemi v oblasti
hospodarské, spravni, obéanského vybaveni, apod.

bod (18) APUR

UP naplfiuje pozadavek APUR na polycentricky (mnohostranny) rozvoj sidelni struktury vytvofenim podminek
(vymezenim zastavitelnych ploch, stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
stanovenim celkové urbanistické koncepce, stanovenim koncepce vefejné infrastruktury i koncepce
usporadani krajiny) pro harmonicky a udrzitelny rozvoj sportovnich a rekreaénich aktivit, a rozvojem sluzeb
spojenych s témito ¢innostmi.

bod (19) APUR

Je hospodarné vyuzivano zastavéné Uzemi a zajiSténa ochrana nezastavéného uzemi, je zachovana verejna
zeleri minimalizovéana jeji fragmentace. Hospodarnému vyuZivani zastavéného uzemi UP prispiva
i stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZziti.

Nové rozvojové plochy jsou navrhovany na zakladé posouzeni vyuziti zastavéného Uzemi a s ohledem na
ekonomickou dosaZitelnost dopravni a technické infrastruktury. Rozvojové zaméry jsou umistény v nejméné
konfliktnich lokalitach a jsou podporovana potiebnd kompenzaéni opatfeni, napf. vypousténim velkého
mnozstvi ploch ze sou€asné zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.
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bod (20) APUR

UP nejsou vymezeny zaméry vyznamné ovliviiujici charakter krajiny. Uzemni plan respektuje stavajici
strukturu sidel a jejich historickou pldorysnou osnovu. Rozvojové zaméry obce jsou vymezeny v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi, které jsou zastavénym Gzemim pfimo obklopeny. Z tohoto divodu nedojde
k ohrozeni krajinného razu a dale zUstala zachovana charakteristika a typ krajiny.

bod (20a) APUR

Stanovené podminky tykajici se zachovani pésich a cykloturistickych komunikaci, lesnich a polnich cest
podporuji zajisténi prostupnosti krajiny. UP zajistuje podminky pro migracni propustnost krajiny pro volné Zijic
Zivocichy vymezenim prvk( USES.

bod (21) APUR

Plochy zelené jsou uzemnim planem koncipovany tak, aby vytvofily uceleny spojity systém, ktery zajisti
propojeni zelené v urbanizovaném a neurbanizovanem Uzemi a zapoji ho do systému ekologicke stability.
Uzemni plan vymezuje sidelni zelef jako soucast ploch vefejnych prostranstvi.

bod (22) APUR

Resené uzemi je velmi atraktivni z hlediska cestovniho ruchu. V Gzemnim planu jsou vymezeny stavajici
znacené cykloturistické a turistické trasy.

bod (23) APUR

UP respektuje zaméry na rozvoj technické infrastruktury prevzaté z AZUR. UP vytvaFi predpoklady pro lep$i
dostupnost navrhem ploch technické infrastruktury nadmistniho vyznamu. Plochy jsou vymezeny v dostate¢né
vzdalenosti od sidla, zarover véak zachovavaji prostupnost krajiny a funkénost USES. Prostupnost tzemim
je zajisténa, nebot koridor technické infrastruktury CNZ-Ep11 bude feSen mimouroviioveé — pod Urovni terénu.

bod (24) APUR

Uzemni plan vytvafi podminky, které umozni zklidnéni dopravy a zvy$eni bezpeénosti v zastavénych Gizemich
sidel a stanovuje podminky pro vyuziti ploch vyzadujicich ochranu obyvatelstva pfed hlukem a emisemi.
Dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ploch je zajiSténo sjezdy ze stavajici dopravni sité. V ramci
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je rozvojovych lokalit umoznéno rozsifeni ¢i vznik
novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace.

UP vytvari predpoklady pro zkvalitnéni i technické infrastruktury.
V feSeném Uzemi se nachazi fungujici silniéni sit zastoupena silnicemi Il. a lll. tfidy a mistnimi komunikacemi.

bod (24a) APUR

Uzemni rozvoj obce Brloh je zaméFen na primarni sektor. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti s hlavnim
zaméfenim na bydleni jsou vymezeny jako smiSené obytné venkovské, a to z divodu zachovani a podpory
primarniho sektoru. Vzhledem k charakteru zastavby je kladen dUraz na zachovani dostateénych vzdalenosti
od zemédélskych ¢&i vyrobnich arealll. Vystavba objektd pro bydleni v blizkosti arealld je podminéna
prokazanim nepfekroceni hygienickych limitd. Stejna podminka plati i pro vystavbu arealu v blizkosti obytnych
ploch.

Pfipadna vystavba v blizkosti komunikaci vysSich tfid je podminéna dodrzenim hygienickych hlukovych limitd
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.

bod (25) APUR

UP vytvafi podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi vsakovanim, vyuzivanim
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G€inku povodni.

bod (26) APUR

Na plochach ohroZenych povodni nejsou vymezovany Zadné zastavitelné plochy s vyjimkou ploch, které jsou
jiz realné zastavéné C&i oplocené.

bod (27) APUR

UP Brloh umoziuje umistovat stavby a zafizeni technické infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym
zplsobem vyuzitim. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byl vyrazné zohledfiovan stavajici stav
vefejné infrastruktury, a to pfedevsim z davodu jejiho mozného hospodarného a u€elného vyuziti pfi dalSim
rozvoji obce.

bod (28) APUR

Koncepce rozvoje Uzemi je feSena dle konkrétnich pozadavku obce a vytvari do budoucna dobré a dostatecné
vyvazeneé podminky pro kvalitni Zivot trvale Zijicich obyvatel i pro navstévniky uzemi. Pro zkvalitnéni podminek
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obyvatel je navrZzena vefejna infrastruktura, plochy obanského vybaveni pro zvySeni standardu kvality a
pohotovosti sluzeb, déle plochy pro sportovni aktivity a plochy vefejnych prostranstvi.

bod (29) APUR

Doprava je feSena individualné. Obec je z hlediska SirSich vztaht obslouZena linkovou autobusovou dopravou.
UP stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplusobem vyuzZiti vytvafi predpoklady pro vybudovani
dopravni infrastruktury a nasledné vyuzivani vhodné sité pé&Sich i cyklistickych cest.

bod (30) APUR

Obec Brloh ma komplexné vyfeSenou problematiku zasobovani vodou a odkanalizovani. DalSi rozvoj siti
vodovodu a kanalizace je navrZzen zejména ve vztahu k navrhovym plocham uréenych pro novou zastavbu
a k doposud nenapojenym objektiim. Navrhem je zlepSovana kvalita technické infrastruktury, zejména
zasobovani obyvatel pithou vodou a odkanalizovani, aby odpovidala ménicim se potfebam a budoucim
standarddm kvality Zivota.

bod (31) APUR

Pro charakteristicky raz obce by vystavba plosné fotovoltaické elektrarny zaznamenala pomérné velky,
negativni zasah, pro umisténi vétrné &i vodni elektrarny pak na uzemi nejsou vhodné podminky.

V urbanizovaném Uzemi obce Brloh je umoznéno umisténi zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl
v ramci stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplusobem vyuziti. Rovnéz je zde moznost
energetického vyuZziti biomasy.

Uzemni plan Brloh respektuje Politiku izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni platnych aktualizaci
aje s nivsouladu.

SOULAD S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,URP*) byl schvalen usnesenim vlady &. 581 ze dne 28. 8. 2024. Podle § 319
odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, vSak neni zavazny do doby
vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR") vyplyvaiji pro
feSené uzemi Uzemnim planem Brloh tyto priority:

- priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi - viz kap. a) AZUR

Uzemni plan zohledriuje priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi.
K posileni ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Uzemni plan zajituje ochranu zemé&délské
a lesni ptdy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru. Pro ochranu krajinného razu a dalSich hodnot
Uzemi jsou Uzemnim planem navrzeny podminky prostorového uspofadani urbanizovanych ploch.

Uzemni plan Brloh zohledruje priority Gzemniho planovani kraje pro zaji$téni hospodarského rozvoje kraje.
UP dba na vyuziti ploch a objektli vhodnych k podnikani v zastavéném uzemi. Stavajici vyrobni arealy
jsou stabilizovany, rozvoj vyroby bude zajisStén intenzifikaci zastavby v ramci stavajicich areald. Drobné sluzby
a zafizeni ob&anského vybaveni jsou pfipustné v rdmci ploch smiSeného obytného venkovského.

Uzemni plan zohledruje priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel tim, Ze
vytvafi podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umozZiuji SirSi spektrum &innosti a aktivit, pfinasi oziveni
a zpestfeni struktury obce. Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni vytvafi podminky
pro uspokojeni poptavky obyvatel po bydleni v kvalitnim prostfedi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla
v maximalni mozné mife zohlednéna navaznost na zastavéné uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Nova
zé&stavba je situovana v ndvaznosti na zastavéné plochy v dosahu stavajicich komunikaci a inzenyrskych siti.
Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuzZitim nedo$lo ke znepfistupnéni okolnich pozemk( nebo
k nemoznosti ¢i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.

Uvazlivym navrhem zastavitelnych ploch a stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti je minimalizovan dopad na kulturni a urbanistické hodnoty uzemi. Je respektovana stavajici vefejna
technicka i dopravni infrastruktura a vybavenost feSeného Uzemi. UP predklada FeSeni infrastruktury, které
otevira prostor pro dalSi rozvoj obce a ke zvy3eni kvality Zivota obyvatel ze socioekonomického pohledu.

- zpresnéni vymezeni ploch a koridori nadmistniho vyznamu, véetné koridort verejné infrastruktury
a zemniho systému ekologické stability — viz kap. d) AZUR
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V souladu se zasadami Uzemni plan zpfesfiuje zaméry technické infrastruktury v oblasti zasobovani plynem
pro vedeni distribuéni soustavy vysokotlakych plynovodu:

Ep11 VTL plynovod Sméde¢ — Brloh, zamér vysokotlakého plynovodu.

Navazuje na sousedni obec Kti§, kde je navaznost zajisténa. Oproti nadfazené dokumentaci je koridor
zpfesnén ve své vychodni ¢asti, a to pouze k plose Z.18. Zkraceni zaméru plynovodu nema vliv na jeho
funk&nost ani nerealizovatelnost zaméru. VTL plynovod je ponechan v plné $ifce 200 m dle ZUR z dévodu
moznosti nalezeni optimalni trasy pro VTL plynovod zasobujici obec Brloh zemnim plynem.

Koridor technické infrastruktury CNZ-Ep11 nekoliduje s prvky USES nadmistniho vyznamu — RBK 31,
nebot’ vysokotlaky plynovod bude umistén pod urovni terénu (tj. pod zemi). Kfizeni tak bude probihat
mimourovriové.

UP respektuje AZUR nasledujicim vymezenim prvk( Gzemniho systému ekologické stability:
nadregionalni biocentrum:

e NRBC.51 — Klet — Bulovy
regionalni biocentrum:

e RBC.613 - Buglata
regionalni biokoridor:

e RBK.28 — Brusensko - Buglata

¢ RBK.136, RBK.137 — Buglata — Skalka

do néhoz jsou vlozena lokalni biocentra LBC.31 (Vysoky kofen

e RBK.151, RBK.152, RBK.153, RBK.154 — Klet, Bulovy — Buglata (dle AZUR jsou prvky oznadeny
RBK 31),

do néhoz jsou vlozena lokalni biocentra LBC.19 (VIEi Kopec), LBC.20 (U poprav€iho kamene), LBC.38
(Velky les), LBC.39 (Zamecky les), LBC.40 (Malinovy kopec).

Sougasné je nutné konstatovat, ze aktualni plan USES neni zapracovan v aktualizacich Zasad Gzemniho
rozvoje a je tedy pfevzat pouze Castecné, tak aby byl zachovan soulad s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci.

- upfresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza€nich
hodnot kraje - viz kap. e) AZUR

Uzemni plan respektuje zasady ochrany piirody a krajiny, vymezenim novych zastavitelnych ploch
v havaznosti na jiz urbanizované Uzemi chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel.

Uzemni plan respektuje kulturné historické hodnoty (pfedev§im hodnoty urbanistické a architektonické)
a stanovuje takové podminky, aby nedoslo ke stfetim s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu.

Za zakladni prvky ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot uzemi Ize povaZovat vytvoifeni podminek pro rozvoj
obytné funkce, kazdodenni rekreace a sportu a pracovnich pfilezitosti v Uzemi.

- stanoveni cilovych charakteristik krajiny - viz kap. f) AZUR
Zakladni typy krajiny podle zplsobu vyuzivani

Uzemni plan neni v rozporu se zasadami vyuzivani uzemi podle jednotlivych typG krajiny stanovenymi
v AZUR. Spravni Gzemi obce brloh je zafazeno do typu krajiny lesni, lesopolni. Uzemni plan respektuje
zasady stanovené AZUR pro vyuZivani uzemi s danymi cilovymi charakteristikami krajiny. Zabor pozemkd
urcenych pro plnéni funkci lesa je minimalizovan na nezbytné nutnou miru. Nové plochy urené pro zastavbu
jsou navrzeny s ohledem na okolni krajinu a se zachovanim krajinného razu. Jsou navrzena opatfeni, jako
napf. udrzba kolem vodnich ploch nebo hospodareni za u€elem snizeni pudni eroze, zvySujici retenéni
schopnost krajiny.

- vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit
-viz kap. g) AZUR
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Uzemni plan Brloh vymezuje vefejné prospésné stavby v souladu s nadfazenou dokumentaci (AZUR).

OZN.

VPS KORIDOR UCEL A ODUVODNENI

Koridor pro VTL plynovod Sméde¢ — Brloh,

VT.1 CNZ.Epl1 .
P Trasa je dana nadfazenou dokumentaci (AZUR).

- pozadavky na koordinaci izemné planovaci éinnosti obci - viz kap. h) AZUR

UP Brloh je koordinovan s ohledem na SirSi vztahy a na feSeni Uzemné planovacich dokumentaci okolnich
obci. Je koordinovana navaznost prvka USES, ploch dopravy i koridor(l technické infrastruktury.

Ep11 VTL plynovod Sméde¢ — Brloh, zamér vysokotlakého plynovodu. Zamér navazuje na sousedni
obec Ktis. Oproti nadfazené dokumentaci je koridor zpfesnén.

Stanovenim podminek pro prostupnost krajiny je UP zachovana prostupnost krajiny, jak pro jeho obyvatele,
tak pro migrujici zivocichy.

UP vytvari podminky pro zvySeni piirozené retence srazkovych vod v Uzemi vsakovanim, vyuzivanim
deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€inku povodni.

Reseni UP Brloh je zpracovano v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoéeského kraje ve znéni
pozdéjsich aktualizaci.

SOULAD S UZEMNIi STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Uzemni studie posuzuje stav krajiny Jihodeského kraje (minuly, sougasny, budouci) s cilem vymezit jeji
hodnoty a potencialy, identifikovat problémy a limity jejiho vyuzivani. Jedna se o komplexni dokument, jehoz
Cast je zaméfena na stanoveni zakladnich zasad pro vyuzivani krajiny v méfitku nadmistnich souvislosti,
respektive v podrobnosti odpovidajici Feseni ZUR J&k, ale souéasné slouzi i jako podklad.

Dne 1. 9. 2021 byla zapsana do systému centralni evidence uzemné planovaci ¢innosti iKAS (Evidence
tuzemné planovaci ¢innosti kraji).

Obec Brloh spada do individualni krajinné jednotky 6 — Blanenska, 16 — Kiemezska. Navrh tzemniho planu
je v souladu se zasadami, podminkami pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin.

Obec Brloh spada do krajinného typu:

12 — Mirné zvinény az kopcovity zemédeélsky krajinny typ,

13 — Mirné zvinény az kopcovity leso-zemédélsky krajinny typ,

17 — Vyrazné zvinéna az ¢lenita leso-zemédélska krajinny typ, ktery je zastoupen ve spravnim uzemi obce
nejvic.

18 — Vyrazné zvinéna az ¢lenita zemédélsko-lesni, ktery je zastoupen pouze vyjimeéné

19 — Vyrazné zvinéna az ¢lenita lesni krajinny typ

27 — Lesni krajina horskych hibetl. Tento typ krajiny je zastoupen pouze velmi okrajové v jizni ¢asti
spravniho Uzemi.

Uzemni plan je s t&mito typy krajiny v souladu.
Reseni UP Brloh je zpracovano v souladu s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

UP Brloh je vypracovan v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani dle § 18 a § 19 stavebniho zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, nebot svym feSenim vytvafi predpoklady pro
vystavbu (vymezuje napf. plochy smiSené obytné venkovské) a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, nebot’ zajistil
vyvazeny vztah podminek pro Zivotni prostiedi (respektovani prvkd USES, navrzeni ploch vefejnych
prostranstvi), pro hospodaisky rozvoj (napf. vymezuje zaméry pro smiSené obytné venkovské, plochy
ob&anského vybaveni) a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel (vymezeni ploch ob&anského vybaveni, ploch
vefejnych prostranstvi). Zaroveri navrzené feseni UP Brloh uspokojuje potieby soudasné generace
(samostatné bydleni, pracovni pfilezitosti, dobra dopravni dostupnost), aniz by ohrozoval podminky zZivota
generaci budoucich.
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UP vytvaFi podminky pro pFiznivé Zivotni prostfedi tim, Ze vymezuje zastavitelné plochy v pfimé vazbé na
zastavéné uzemi. Déle stanovuje podminky vyuziti uzemi pro plochy v nezastavéném Uzemi, zejména
s ohledem na umistovani staveb v krajin&. U ploch nezastavéného uzemi (véetné USES) byly stanoveny
podminky pro vyuziti uvedenych ploch s ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona.
Jsou nastaveny tak, aby bylo jednoznacné zfejmé, jaké zaméry je mozno v krajiné povolovat.

UP koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji tizemi obce. Reseni UP haji ochranu vefejnych zajmul
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpist. Soukromé zajmy na rozvoj Uzemi se odrazi zejména v lokalitach
uréenych pro rozvoj individualni obytné vystavby. | tyto soukromé zajmy Ize v pfeneseném slova smyslu
povazovat za vefejny zajem obce, nebot pfiméfeny rozvoj obytnych ploch, ktery zabezpedi pfirlst poctu
obyvatel v obci, je pro obec pfinosem.

UP je zpracovan v souladu s poZadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Dale UP stanovuje komplexni Fe$eni ugelného
vyuziti a prostorového uspofadani uzemi. Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické celistvosti
charakteru obce jsou pro zastavbu stanoveny limity ve formé stanoveni podminek pro vyuziti ploch. Zaroven
je u nékterych ploch ur€enych k zastavbé stanovena povinnost pofizeni uzemni studie, ktera podrobnéji
roz€leni jednotlivé plochy a navrhne mj. podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch uvedené v UP, popf. stanovené v naslednych Gzemnich studiich, by mély zajistit
co nejmensi naruSeni uceleného vnimani zastavby a docilit zachovani urbanistickych hodnot tohoto uzemi.

S pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot a nezastavéného Gzemi je Uzemni plan téz v souladu — navrh
feSeni respektuje vyznamné krajinné prvky, krajinny rdz a systém ekologické stability krajiny, rovnéz
jednoznacéné stanovuje podminky pro vyuziti ploch pro ochranu nezastavéného Uzemi v ramci vymezeni
pfipustnych, podminéné pfipustnych a nepfipustnych &innosti pro takovato uzemi.

UP stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, véetn& urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
v Uzemi. Dale svym feSenim stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni
(stanovil podminky prostorového rozvoje a zarover navrhl nové zastavitelné plochy pfevazné v dosahu
technické i dopravni infrastruktury). Tim vytvafi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z verejnych
rozpocta.

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

Uzemni plan je zpracovan v souladu s platnymi predpisy v oboru Gizemniho planovani, predevsim stavebnim
zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist a navazujicimi vyhlaSkami, nebot respektuje pozadavky na vymezovani ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti dle vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni, textova
a graficka ¢ast obsahuje nalezitosti stanovené pfilohou &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Po spole¢ném jednani je cely uzemni plan prfeveden do jednotného standardu v souladu s vyhlaskou
€. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlasky €. 500/2006 Sb. a &. 501/2006 Sb.

f) soulad navrhu Uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich pravnich predpisti, popfipadé
s vysledkem FeSeni rozport

Mezi pofizovatelem UPD a Agenturou ochrany pfirody a krajiny, spravou CHKO Blansky les byly souvisle
zastavéna uzemi sidla Brloh ve IV. zé6né CHKO dohodnuty podminky ochrany krajinného razu podle § 12
zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

Navrh uzemniho planu Brloh je zpracovan v souladu se stanovisky dotenych organu.

g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Na zakladé zadani nebyl obsaZzen pozadavek na vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, nebot UP neobsahuje
zaméry, které by mohly mit negativni vliv na Zivotni prostfedi. Neni pozadovano vyhodnoceni vlivii izemniho
planu Brloh na udrZitelny rozvoj uzemi. V navrhu zadani uzemniho planu Brloh se pfedpoklada, Zze uzemni
plan Brloh negativné neovlivnéni soustavu NATURA 2000. Uzemni plan Brloh proto nemuize mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptadich oblasti lezicich na uzemi v plsobnosti Krajského ufadu — JihoCesky
kraj.
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Z vyse uvedeného vyplyva, Ze vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj nemuselo byt zpracovano.

h) stanovisko krajského urfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj nemuselo byt zpracovano.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj nemuselo byt zpracovano.

j) vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, popripadé vyhodnoceni souladu s body
(1-5) uvedenymi ve vyhl. 500/2006 Sb., v pfiloze 7 €asti ll. bod b)

Zadani Uzemniho planu Brloh bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Brloh ze dne 15.12.2022 pod &.

usn. 2021/15/9.

UP Brloh je zpracovan v souladu se zadanim a podle pozadavk( stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek, v platném znéni a respektuje pokyny pofizovatele, véetné vyhodnoceni pozadavk( dotéenych
organu, krajského Gfadu a obce.

UP je v souladu s jednotlivymi kapitolami zadani, nebot:
- respektuje a upfesiiuje pozadavky vyplyvajici z APUR a AZUR,
- dodrzuje navaznosti z hlediska SirSich vztaha,
- respektuje pozadavky vyplyvajici z UAP,
- provéfuje pozadavky na rozvoj Uzemi a s nim spojeny rozvoj vefejné infrastruktury,
- chrani a rozviji existujici hodnoty uzemi,
- respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpisu,
- nebylo pozadovano variantni feSeni.
Reseni UP vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v fe§eném Gzemi a z pozadavk( na rozvoj obce.

k) komplexni zdGivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Obec Brloh se rozhodla pofidit novy Gzemni plan (dale jen ,UP“) jako hlavni rozvojovy dokument, ktery
nasmeéruje rozvoj celého spravniho Uzemi obce. Dlvodem zpracovani nového uzemniho planu Brloh je
zejména zastaralost a neaktualnost pavodniho uzemniho planu obce.

ODUVODNENi PRIJATEHO RESENI

V soucasné dobé dochazi k narlstu pozadavku na bydleni, které je dano predevsim nadprdmérnou kvalitou
zivotniho prostfedi. Snaha vyc€lenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyva pfedevSim ze zajmu o bydleni
v kvalitnim a turisticky velmi atraktivnim prostfedi s dobrou dopravni dostupnosti. Z divodu stabilizace
mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvofeny predpoklady zejména pro kvalitni bydleni. Dale
je vnavrhu umoznéno rozSifeni ploch ob&anského vybaveni, vefejného prostranstvi. S uvedenymi
zastavitelnymi plochami je spojen také rozvoj technické a dopravni infrastruktury.

Navrzené feSeni pfispéje k realizaci pozadavku obce a jeho obyvatel na rozvoj, pfiéemz jsou respektovany
vSechny hodnoty v feSeném uzemi. Podminky ochrany vSech zjisténych hodnot jsou zasadami pro Cinnost
spravnich ufadu a pro pofizovani navazujici UPD.

ODUVODNENi VYMEZENi RESENEHO A ZASTAVENEHO UZEMI

Res$ené Uzemi je vymezeno velikosti spravniho Gzemi obce Brloh, které je tvofeno katastralnimi uzemimi
Jaronin, Jaronin-Kuklov, Brloh pod Kleti, Rojsin, Janské Udoli, Janské Udoli — Kovarov. Velikost feSeného
uzemi v méfitku 1 : 5 000 byla stanovena tak, aby bylo mozné graficky vyjadfit celé spravni uzemi.

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 23.5.2023 dle § 58 stavebniho zakona. Podkladem pro vymezeni
soucCasné zastavéného Uzemi byly prlizkumy a rozbory, které byly provedeny ve fazi zadani. Zastavéné uzemi
obce Ize rozdélit na ucelenou zastavbu sidel a roztrouSenou zastavbu ve volné krajiné.

Uceleneé zastavby sidel (Brloh, Rojsin, Kuklov, Rychtafov, Jaronin, Sedm Chalup, a Janské Udoli) byla
zejmena provedena aktualizace zastavéneého Uzemi. Navrhove plochy v puvodnim UPO, které jiz byly
zastavény, jsou navrhem UP zahrnuty do sou¢asné zastavéného uzemi.

14/108



RoztrouSena zéstavba ve volné krajiné je typicka svou nesouvislou zastavbou, kdy zastavba na sebe
vzdjemné nenavazuje. Vymezené zastavéné Uzemi je tedy tvofeno mnoha samostatnymi lokalitami. V navrhu
UP bylo provéfovano skuteéné zastavéné uzemi zejména ve vztahu k ptvodni UPD. Navrh UP provéfil, Zze
nékteré ¢asti pozemkl dosud nebyly zastavény a nejsou vyuzivany ani jako zahrady &i jinou souvisejici
¢innosti ke stavajicim stavbam. Z toho divodu byla néktera zastavéna uzemi vypusténa nebo zmensena.

V feSeném Uzemi se dale nachazeji jiz zastavéna Uzemi, ale z duvodu, Ze tyto pozemky nebyly zahrnuty
v navrhu pavodni UPD, je diivodné podezfeni, ze se jedna o nepovolované stavby. Uzemni plan neni
nastrojem k legalizaci nepovolenych staveb, a proto jsou tyto plochy zahrnuty jako plochy zmén (zastavitelné
plochy).

V mnoha pfipadech, kdy byly vymezeny zastavitelné plochy, bylo zmenseno &i vypusténo zastavéné uzemi
z davodu kompenzacnich opatfeni a ochrany zemédélského pudniho fondu.

ODUVODNENi VYMEZENi A OCHRANY HODNOT

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Z dhvodu zachovani dosavadnich hodnot v Uzemi je nutné u stavajicich i navrhovanych ploch zastavby
zachovat souc¢asny charakter obce, nepfipustit poruseni vySkového horizontu nevyznamnym objektem, nebo
naruseni razu sidla nevhodnymi objekty.

Uzemni plan chrani historickou zastavbu obce, urbanistickou strukturu a architektonicky raz zastavby obce,
kulturni krajinu a dochovany krajinny raz. Z hlediska urbanistické struktury a architektonického vyrazu obce se
jedna o ucelenou zastavbu sidel a o roztrousenou zastavbu ve volné krajiné (téz samoty) bez vyraznych
vy$kovych dominant. Z divodu, Ze je spravni Uzemi obce celkem rozlehlé, nachazi se zde nékolik
charakteristickych urbanistickych hodnot (od ucelené zastavby sidla az po samoty). Navrh UP tyto hodnoty
respektuje a stanovuje jejich ochranu

zastavby sidel obce Brloh dané pfedevSim charakterem zastavby historického intravilanu. Nejhodnotnéjsi
Uzemi se vyznacuji typickou zastavbou — typologie staveb, pUdorysné uspofadanim staveb, clenitosti
a rliznorodosti zastavby v€etné tvarového feSeni objektu (sedlové stfechy, priceli domud). Na né vétSinou
navazuje zastavba puvodnich stodol, jejiz zachovalé zadni ¢asti vytvari pohledové exponované hrany, které
pusobi esteticky zejména z dalkovych pohledu. Tyto hodnoty je nutné ochrariovat a citlivé rozvijet, pfedevsim
pro uspokojovani potfeb mistnich obyvatel, ale i z hlediska nabidky jedine€¢nosti celého Uzemi pro navstévniky.
Kulturni hodnoty
V feSeném Uzemi jsou dle platnych pravnich predpisu z hlediska statni pamatkové péce zobrazeny Vesnicka
pamatkova zéna, nemovité kulturni pamatky, zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR — vyCet
je uveden v Oduavodnéni tzemniho planu v kapitole Vstupni limity vyuZiti tzemi a Gzemi s archeologickymi
nalezy.
Z novodobého pohledu UP za kulturni hodnoty povaZuje i novodobé objekty ob&anské vybavenosti. Je Zadouci
respektovat i pamatkové nechranéné drobné stavby (Bozi muka, kaplicky, kamenné kfize, litinové kfize,
apod.), nebot tvofi tradicni souc€ast kulturni krajiny. Tyto hodnoty je nutné ochranovat a citlivé rozvijet,
predevSim pro uspokojovani potfeb obyvatel mistnich, ale i z hlediska nabidky jedine¢nosti celého uzemi pro
navstévniky.
- Vesnicka pamatkova zéna Rojsin
Vyhlasena Vyhlaskou MK €. 413/2004 Sb. ze dne 24. ervna 2004 o prohlasSeni uzemi s historickym
prostfedim ve vybranych obcich a jejich Castech za pamatkové zony a uréeni podminek pro jejich ochranu.
UP pIné respektuje vesnickou pamatkovou zénu.

- Nemovita kulturni pamatka

Pamatkové chranéné objekty v feSeném uzemi Ize povaZovat za kulturni hodnotu Uzemi, ktera je Uzemnim
planem zachovana a respektovana.

- Uzemi s archeologickymi nalezy
Celé feSené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanovenimi §§ 21 — 24 zakona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

- Urbanisticky hodnotna €ast zastavby

Urbanisticky hodnotna ¢ast zastavby je vymezena z davodu ochrany hodnot v izemi, zejména centralni
prostor navsi sidla RojSin, s kaplickou a rybnickem. Soucasti vymezeného urbanisticky hodnotné Casti
Uuzemi zastavby jsou i pfilehlé usedlosti, které dotvareji navesni prostor. Jedna se o architektonicky

a urbanisticky nejhodnotnéjSi Uuzemi plvodni zastavby obce dané predevSim charakterem zastavby
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doml), Clenitosti a rdznorodosti zastavby. Na né vétSinou navazuje zastavba puvodnich stodol, jejiz
zachovalé zadni ¢asti vytvari pohledové exponované hrany, které pusobi esteticky zejména z dalkovych
pohledu.

Urbanisticky hodnotnym Gzemim je dale vymezen v sidle Kuklov kolem nedokonéeného klastera pavlana.

Jedine¢nou urbanistickou strukturou a hodnotu &asti zastavby jsou samoty. Z divodu zachovani této
struktury je mistni ¢ast Kovarov zahrnuta do této urbanistické hodnoty.

- Urbanisticka struktura rozptylené zastavby sidel Kovarov, Sedm Chalup, Rychtarov, Rohy, Janské
Udoli, Jaronin a samot

Z davodu zachovani charakteru struktury rozptylené zastavby sidel. Ve vymezenych lokalitach neni
zadouci nadmérné zahustovat zastavbu. Z toho divodu jsou v téchto plochach vymezeny odli$né plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti — bydleni venkovska (BV) a soucasné jsou pro né stanoveny podrobné
podminky. Hlavnim ddvodem je zachovani urbanistické struktury typické pro oblast Blanského lesa.

Je nutno respektovat dochovanou urbanistickou strukturu sidel s rozptylenou zastavbou a samot,
nezahustovat ji novymi samostatnymi objekty, mozné jsou pouze pfistavby stavajicich staveb a pfipadné
jejich dopInéni do trojstranného usporadani, typického pro umisténi usedlosti — ptdorys U.

- Architektonicky hodnotné stavby

Z divodu zachovani hodnotnych prvkl(l na fasadé (napfiklad Stukova vyzdoba) a stanoveni podminek
ochrany jsou v sidle Brloh a Roj$in vymezeny hodnotné usedlosti.

Vycet architektonicky hodnotnych staveb byl rozSifen na zakladé pozadavku dotéeného organu, vycet
architektonicky hodnotnych staveb tedy odpovida datim uvedenych v tzemné analytickych podkladech.
Pro kulturni hodnoty jsou stanoveny podminky ochrany, které vychazeji z obecnych zasad obnovy
historickych objektt — zasada Setrnosti, celistvé interpretace a vérohodnosti). Stanovené podminky jsou
rovnéz v souladu s platnou legislativou.

Instalovat fotovoltaické systémy (FVS) na stfechach objekttd nemovitych kulturnich pamatek je nepfipustné.
Pro uzemi Venkovské pamatkové zény RojSin je pfipustné umisténi FVS na objekty, které nejsou nemovitou
kulturni pamatkou a zaroven ¢asti téchto objektd/pozemk(l, na které by mély byt FVS instalovany, nejsou
viditelné z vefejné pfistupnych mist v blizkych i dalkovych pohledech. Tento pozadavek je promitnut do navrhu
tzemniho planu z divodu pozadavku dotéeného organu (KU - odbor kultury a pamatkové péée). Oddvodnéni
pro nevhodnost je sougasti stanoviska &.j. KUJCK 128520/2022 ze dne 24.10.2022: ,UP umoZzriuje umistovani
fotovoltaickych a solarnich zafizeni na stfechach objektd, aniz by odlisil jejich kulturnéhistorickou hodnotu
a ochranu uzemi, ve kterém se nachéazi. Moznost osazeni téchto zafizeni se tak tyka i kulturnich pamatek
a uzemi s ploSnou pamatkovou ochranou.

Pamatkova zéna Rojsin byla prohlasena z ddvodu zachovani a zajiS§téni ochrany kulturné historickych,
urbanistickych a architektonickych hodnot tzemi. Pfedmétem ochrany jsou kromé historického ptdorysu
a jemu odpovidajici prostorové a hmotové skladby i vesnické interiéry a vsechny historické stavby, které
vytvari charakteristické vesnické prostredi a jsou neodmyslitelnou soucasti zazZitého obrazu vesnického sidla
a chranéného panoramatu pamatkové zony.

Osazovani fotovoltaickych a solarnich zarizeni naruSuje vzhled historickych staveb, prostfedi hodnotného
urbanistického a architektonického celku i celé stfesSni krajiny. Oba typy zafizeni jsou vyraznym, cizorodym
prvkem technické infrastruktury, ktera nikdy nebyla soucéasti zachovaného obrazu vesnického sidla. Tato
novodoba technologie tristi celistvé plochy stfech a nevhodnymi odlesky pisobi rusivé v dalkovych pohledech
a panoramatu sidla.

Moznost osazeni FVS na stfechy objekt( tak, jak je zapracovéno v rémci névrhu UP, nelze akceptovat, nebot
zcela pomiji kulturni hodnoty tzemi, které jsou zastoupeny zejm. historickym jadrem obce prohlasenym za
pamatkovou zénou Rojsin a nemovitymi kulturnimi pamatkami. Realizaci fotovoltaickych a solarnich zarizeni
Ize pripustit pouze na mistech, kde nenaru$i pamatkové hodnoty nemovité kulturni pamatky, ¢i pamatkové
zbény, a ktera se vizualné neuplatriuji, coz musi byt vZdy individualné posouzeno.“

PRIRODNi HODNOTY

V feSeném Uzemi se nachazi fada pfFirodnich hodnot, které jsou legislativné chranény. Mezi nejhodnotné;jsi
pfirodni hodnoty patii beze sporu CHKO Blansky les, EVL Blansky les, pfirodni pamatky a rezervace véetné
ochrannych pasem, dale Uzemi s vyskytem zvlasté chranénych druhl rostlin a Zivocichu s narodnim
vyznamem. Dale pak vS8echny vyznamné krajinné prvky registrované a vyznamné krajinné prvky ze zakona
(vodni toky, rybniky, udolni nivy, lesni plochy). Je navrZzena ochrana pfirodnich hodnot formou vymezeni
systému USES, a formou podminek vyuziti Gzemi pFislusnych zpGsobd vyuZiti ploch. Z hlediska ochrany
a obnovy pfirodnich podminek je nutné ochranovat i zelen rostouci mimo les, upfednostriovat geograficky
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puvodni druhy dfevin, podporovat ¢lenéni velkych zemédélskych pozemkd, protieroznich opatfeni, chranit
stavajici zeleri v zemé&délské krajiné, revitalizovat vodni plochy s cilem obnoveni €istoty vody a pfirozeného
vyvoje dna a bfehU se stabilizovanymi vodnimi a pobfeznimi spolecenstvy. V nezastavéném Uzemi jsou
vytvofeny podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkd, a to pfirodé blizkym zpUusobem.

CHKO Blansky les

Navrh izemniho planu pro opakované vefejné projednani pfevzal aktualizovanou zénaci CHKO Blansky
les. Z toho dGvodu se ve vymezenych zastavitelnych plochach zénace liSi. Zejména doslo k celkovému
zpfisnéni, tj. velka ¢ast zastavitelnych ploch spada noveé do Il. tfidy CHKO. Dfive vymezené zastavitelné
plochy (do faze vefejného projednani) jsou ponechany beze zmény, vyjma upravenych.

Uzemni plan respektuje zonaci CHKO Blansky les. V feSeném Uzemi se nachazi I., Il. a Ill. zéna CHKO.
V I. z6né CHKO nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy, vyjma plochy Z.22/VE, ktera je uréena pro
vybudovani vodni elektrarny. V této zéné se nenachazi ani zadné stavajici stavby. Z toho dlivodu je I. zéna
CHKO plné respektovana a do budoucna chranéna.

Zbyla ¢ast spravniho Uzemi se nachazi ve lll. zéné CHKO, vyjimec¢né do IV. zény CHKO. Z divodu ochrany
pfirodnich kras Blanského lesa bylo kompletné posouzeno zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy. Ze
zastavénych a zastavitelnych ploch (v porovnani s pivodnim UPO) bylo mnoho ploch vypusténo
a redukovano. Dale ochrana pfirodnich hodnot je stanovena podminkami pro prostorové a ploSné vyuZziti
uzemi.

Natura 2000 — evropsky vyznamna lokalita

Celé spravni Uzemi obce se nachazi v Evropsky vyznamné lokalité — EVL Blansky les. Z divodu ochrany
prirodnich kras Blanskeho lesa bylo kompletné posouzeno zastavéné uzemi a zastavitelné plochy. Ze
zastavénych a zastavitelnych ploch (v porovnani s ptivodnim UPO) bylo mnoho ploch vypusténo
a redukovano. Dale ochrana pfirodnich hodnot je stanovena podminkami pro prostorové a ploSné vyuZiti
uzemi.

Zvlasté chranéna uzemi véetné ochrannych pasem

Uzemnim planem Brloh jsou respektovany veskera zvlasté chranéna uzemi véetné ochrannych pasem.

Pamatné stromy

Pamatné stromy jsou mimofadné vyznamné stromy, jejich skupiny nebo stromofadi zpravidla
neobycejného vzrlstu a vysokého véku, které byly za pamatné vyhlaSeny postupem podle zakona
0 ochrané pfirody a krajiny. Jsou hodnotou jak pfirodni, tak i historickou a kulturni.

Pamatné stromy je zakdzano poskozovat, nicit a rusit v pfirozeném vyvoji. Jejich oSetfovani je provadéno
se souhlasem organu ochrany pfirody, ktery pamatny strom vyhlasil. Pokud neni stanoveno jinak, ma kazdy
strom zakladni ochranné pasmo ve tvaru kruhu o poloméru desetinasobku priméru kmene méreného ve
vysi 130 cm nad zemi. V tomto pasmu neni dovolena zadna pro pamatny strom Skodliva €innost, napfiklad
vystavba, terénni Upravy, odvodfiovani nebo chemizace (§ 46 zakona ¢. 114/1992 Sb.).

Kromé chranénych uzemi dle zvlastnich predpist jsou Uzemnim planem chranény dal$i pfirodni lokality:

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemnim planem jsou zpfesnény plochy prvk USES, s nutnosti respektovani minimalni $ife a zachovani
charakteru Uzemi. V t&chto &astech jsou minimalizovany pfipustné stavby. Pro prvky USES je ochrana
zabezpe€ena podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti Gzemi.

Podminky pro vyuziti ploch USES jsou nastaveny tak, aby byly vytvofeny pfedpoklady pro zachovani
prirodé blizkych biotopl a lokalit ohrozenych druhd rostlin a Zivoc&ichd.

Jsou povolovany pouze takové zmeény vyuziti ploch biocenter a biokoridor(, které nesnizi sou¢asny stupen
ekologické stability daného uzemi, tzn. zména druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na
druh s niz8§im stupném ekologické stability. Podminky pro vyuziti zajituji priichodnost biokoridort, jsou
povolovany stavby dopravni a technické infrastruktury, pfi¢emz protnuti bude co nejkratsi a pokud mozno
kolmo k ose biokoridoru. Funkénost prvkl a jejich charakter zustane zachovan a nebude narusena jejich
kontinuita.

Po spole€ném jednani:

V mezidobi pofizovani Gzemniho planu byl vypracovan novy plan USES. Tento novy plan USES byl do
Uzemniho planu prevzat. Soudasné je nutné konstatovat, Ze aktualni plan USES neni zapracovan
v aktualizacich Zasad uzemniho rozvoje a je tedy pfevzat pouze Eastecné, tak aby byl zachovan soulad
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Vzhledem k zcela novému planu USES je nutné zajistit
navaznosti u sousednich obci.
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- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, rybniky, udolni nivy),

- vyznamné plochy zelené — stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych stromu v zastavéném
uzemi a krajing,

- zemédélska pida l. a Il. tridy ochrany

Z divodu zachovani pfirodnich hodnot jsou Uzemnim planem veSkeré pfirodni hodnoty maximalné
respektovany. Pro vSechny pfirodni hodnoty jsou stanoveny podminky ochrany tak, aby byl zachovan
a respektovan krajinny raz.

CIVILIZAENI HODNOTY

Hodnoty civilizacni v feSeném Uzemi pfedstavuje realizovana vefejna infrastruktura. Jde o navaznost obce na
dopravni napojeni na okoli a nadmistni technickou infrastrukturu. Ochrana hodnot spociva nesnizovani
stavajici trovné verfejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalsi rozvoje.

Pro dobrou funk&nost zastavéného uzemi se ve spravnim uUzemi nalézaji plochy technického vybaveni
tj. elektrické rozvody a zafizeni, radiokomunikacni zafizeni, vodovodni systém, kanalizace, plynovod. Jsou
navrzeny plochy pro zajisténi technické infrastruktury. Limitem pro vystavbu v novych plochach jsou ochranna
pasma veskerych stavajicich a nové vybudovanych inZenyrskych siti a objektd technické vybavenosti, které
jsou nezbytné pro navrhované plochy (vodovod, kanalizace, plynovod, elektfina...).

Civilizacni hodnoty uzemi:
- dobra dopravni dostupnost celého FfeSeného uzemi: silnice Ill. tfidy, sité mistnich komunikaci,
Zeleznice, turistické a cyklistické trasy;

- plochy a koridory technické infrastruktury: elektrické vedeni véetné trafostanic, vodovodni systém
(vodni zdroje, vodojemy, Cerpaci stanice, vodovodni fady), kanaliza¢ni sit (kanalizace destova,
splaskova, jednotna, COV), radiokomunikaéni vedeni a zafizeni, plynovod, produktovod;

- pestra zakladni ob¢anska vybavenost.

Veskeré hodnoty v tizemi jsou UP Brloh respektovany.

ODUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Je zde
uveden vycet Cinnosti pfipustnych v nezastavéném uUzemi, a to zejména z duvodu umoznéni umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu, snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof. Dale je rozSifen vyCet nezadoucich
¢innosti o realizaci trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhorSeni prostupnosti Uzemi, umistovani pfivésu
a maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakozto nevhodnych zaméra v tzemi.

Koncepce usporadani krajiny je navrzena v souladu s Uzemni studii krajiny Jiho&eského kraje.

Plochy nezastavéného Uzemi
V § 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon) je uvedeno:

,V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerosti, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a tcelové komunikace, pro snizovani nebezpedi ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminKy jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni,
ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce bydleni i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb
pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace
z davodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje.”

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti Uzemi pro plochy v nezastavéném Uzemi, zejména s ohledem na
umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném Uzemi je nutné (kromé
posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zaméru s charakterem daného Uzemi. U ploch nezastavéného
uzemi (véetn& USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZiti uvedenych ploch s ohledem na
ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zdkona, v platném znéni. Jsou stanoveny tak, aby bylo
jednoznalné ziejmé, jaké zaméry je mozno v krajiné povolovat.
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U ploch nezastavéného Gzemi je umoznéna realizace USES, zalestiovani, zfizovani vodnich ploch, zfizovani
dopravni a technické infrastruktury, opatfeni pro udrzeni vody v krajin&, revitalizace vodnich ploch, zachyceni
privalovych destu, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni k vyssi retenéni schopnosti Gzemi.

U vSech ploch nezastavéného uzemi jsou nepfipustné stavby a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu. Tim jsou mySlena zejména hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra. Pfesto ze jsou v uzemi
umoznény cyklistické a pési komunikace, na které maji zpravidla ekologicka a informacni zafizeni vazbu,
nebyla shledana potfeba realizovat tyto stavby a zafizeni pravé v nezastavéném uzemi. Naopak pfipustné
jsou odpocivky definované jako lavicky se zastfeSenym stolkem pro turisty. V izemnim planu neni umoznéno
na plochach nezastavéného Uzemi realizovat nové stavby pro rekreaci ani dalSi nezadouci, rGzné
pojmenované objekty skladl, dilen, véelini apod., které vSak ve skuteCnosti pozdéji funkci rekreace
jednoznacéné plni. Z toho ddvodu jsou pfipustné, popf. podminéné pfipustné stavby a zafizeni jasné
definované ve vyrokové ¢asti Uzemniho planu. Jedna se zejména o lehké pristfesky, seniky, sklady krmiva
u rybnik nebo véeliny, u kterych je stanovena napf. pudorysna velikost, vySka, konstrukce nebo zpusob
vyuziti. Pro v8echny tyto stavby plati, ze budou v souladu s hlavnim vyuzitim a nebude se jednat o pobytové
mistnosti. Podminka umisténi skladt krmiva u rybnikd, je vazana na prokazani potfebnosti této stavby, nebot
se nejedna o stavby nezbytné nutné pro samostatnou existenci vodni plochy. Musi se jednat o odivodnéné
pfipady, pokud kapacita, poloha, velikost vodni plochy a zplsob provozu rybnika toto zazemi vyZaduije.
Z téchto dlvodu musi byt stavby sklad(i krmiva posouzeny v navazujicim fizeni, které konkrétni zamér podpofi
¢i jej zamitne.

Nepfipustné je oplocovani vyjma pfipustnych vyuziti — oplocenky, jejichz primarnim ukolem je doCasna
ochrana, jednoducha konstrukce, pfip. mobilita. Pevné oplocovani je nepfipustné zejména z dlivodu omezeni
prostupnosti krajiny a z dGvodu ochrany krajiny proti nezadoucimu vzniku zahradek a oplocenych rekreacnich
pozemku.

Odstaveni karavanud, maringotek, obytnych pfivési a mobilnich domU je nepfipustné zejména z ddvodu
ochrany krajiny pfed nevhodnym umistovanim staveb a zafizeni, které jsou zpravidla vyuzivany pro rekreaci.

Vystavba objektd (pro bydleni, ob&anské vybaveni a rekreaci) v nezastavéném Gzemi je v souladu s § 18
nepfipustna.

V nezastavéném uzemi je nepfipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodafstvi, které nejsou povoleny v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti. S ohledem na
novelu stavebniho zakona (§ 18 odst. 5) je mozné Uzemné planovaci dokumentaci vyslovné vyloucit
v nezastavéném uUzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v tomto odstavci. Pfipadné
pozadavky na stavby a zafizeni spojené s rekreaci, cestovnim ruchem, bydlenim, ob&anskym vybavenim,
vyrobou a skladovanim apod., je mozné realizovat na pfislusnych plochach v urbanizovaném uzemi, avSak
v souladu s jednotlivymi navrZzenymi podminkami pro jejich vyuZziti.

U v8ech ploch nezastavéného Uzemi jsou nepfipustné zaméry naplfiujici parametry nadmistnosti stanovené
v AZUR. To jsou zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovliviiuji Gzemi vice obci.

Vodni a vodnich tokd (WT)

Nachazi se jak v krajiné urbanizované, tak i v krajiné neurbanizované, tj. v celém feSeném uUzemi. V souladu
s § 13 jsou v Uzemnim planu do ploch vodnich a tokd zahrnuty pfevazné pozemky v katastru nemovitosti
evidované jako vodni plocha, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni desStovych vod, ochranu proti vodé jako
pfirodnimu zivlu a dalSi pozemky pro pFevazujici hospodaiské vyuziti. Dale jsou umoznéna dopliikova
souvisejici zafizeni k vodnim plocham (jako napf. stavidla a hraze a mola) a dopravni a technicka
infrastruktura.

Z dlivodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace ploch, zachyceni
privalovych destl, protipovodhova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retencni
schopnosti uzemi. Vodni plochy jsou v feSeném uUzemi respektovany a chranény pfed negativnimi dudsledky
civilizanich procest. Vodni plochy jsou Uuzemnim planem stabilizovany a jejich pfipadna realizace je
umoznéna na plochach lesnich, zemédélskych a smiSenych nezastavéného Uzemi. Ve volné krajiné je
samozfejmé umoznéna vysadba zelené a realizace USES jakoZto pfekryvné funkce. Podminéné pfipustné
jsou sklady krmiva u rybnik(. NepFipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavant maringotek
a podobné, stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a tézbu nerostl, oplocovani — odlvodnéni
nezadoucich zaméru je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného tzemi.

Lokalita K.1 — Jedna se o navrh nové vodni plochy — rybnik Ov&acky s velikosti vodni hladiny cca 3,4 ha
s maximalni vySkou hladiny 566,0 m.n.m. Plocha zmény v krajiné je vymezena z divodu, Zze se nachazi ve
vhodné lokalité s pfirozenym pfitokem — vodni tok OleSnice. Vodni plocha pIné respektuje soucasnou
morfologii terénu. Rybnik bude svym uzitkovym objemem zadrzeni vody v krajiné v obdobi vysokych odtoku a
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jeji rovhomérngjSi vypousténi, bude sniZzovat CasteCné povodriové odtoky a zejména podstatné zvysi
minimalni pratoky. Plocha je pfevzata z ptvodni UPD.

Lokalita K.2 — Jedna se o navrh obtokové stoky nové navrzeného rybnika. Obtokova stoka je navrzena
z davodu prevadéni vody pfi prazdnéni nadrze pred a pfi vylovu, pfipadné k jinym rybarskym uceliim. Podle
kapacity obtokové stoky mize byt stoka vyuzita ¢aste¢né i k provadéni vody pfi zvySenych a povodnovych
situacich. Obtokova stoka plné respektuje sou¢asnou morfologii terénu. Plocha je prevzata z ptivodni UPD.
Lokalita K.3 — Jedna se o rozSifeni sou€asné vodni plochy — BrloZzeského rybnika. RozSifeni vodni nadrze /
rybniku umoznuje svym uzitkovym objemem zadrzeni vody v obdobi vysokych odtokU a jeji rovhomérngjsi
vypousténi, snizuji ¢aste¢né povodnové odtoky a zejména podstatné zvysSuji minimalni pritoky. Jejich dalsi
vystavba je proto nutna — bude vhodné doplfiovat sou¢asny systém vodnich tokd vystavbou malych i vétSich
nadrzi. Tyto nadrze budou jednak zachycovat vodu v krajiné (zlepSeni nepfiznivého vlivu provedenych
melioraci) a jednak umozni docisténi odpadnich vod u malych sidel a objektu. Plocha je pfevzata z plvodni
UPD.

Lokalita K.5 — Jedna se o rozsifeni sou€asné vodni plochy — rybnika Ron¢ak. RozSifeni rybniku umozriuje
svym uzitkovym objemem zadrzeni vody v obdobi vysokych odtokud a jeji rovnomérnéjsi vypousténi, snizuji
¢astecné povodnové odtoky a zejména podstatné zvySuji minimalni pritoky. Jejich dalSi vystavba je proto
nutna — bude vhodné doplfiovat sou¢asny systém vodnich tok( vystavbou malych i vétSich nadrzi. Tyto nadrze
budou jednak zachycovat vodu v krajiné (zlepSeni nepfiznivého vlivu provedenych melioraci) a jednak umozni
dogisténi odpadnich vod u malych sidel a objektd. Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Lokalita K.6 — Jedna se o novou vodni plochu — rybnik Sedli§té s velikosti vodni hladiny cca 0,83 ha. Plocha
zmény v krajiné je vymezena z ddvodu, Ze se nachazi ve vhodné lokalité s pfirozenym pfitokem — vodni tok
Jansky potok. Vodni plocha plné respektuje sou¢asnou morfologii terénu. Rybnik bude svym uzitkovym
objemem zadrzeni vody v krajiné v obdobi vysokych odtoku a jeji rovhomeérnéjsi vypousténi, bude snizovat
gasteéné povodriové odtoky a zejména podstatné zvysi minimalni pratoky. Plocha je pievzata z pavodni UPD.

Lesni vSeobecné (LU)

Ve spravnim Uzemi obce Brloh se nachazi rozsahlé lesni celky. Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky
ur€ené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi. Slouzi pro udrzeni ekologické
rovnovahy v krajiné, hospodarskou produkci dfeva a jiné ucely. MUzZe se jednat o pozemky s lesnimi porosty
a plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény za U¢elem obnovy, lesni praseky a lesni cesty, pozemky, na
nichz byly lesni porosty doCasné odstranény atd. Podminky pro vyuziti ploch jsou nastaveny tak, aby
nedochazelo k ohroZzovani nebo poskozovani lesu, jakoZz i objektl a zafizeni slouzicich hospodareni v lese.

Na lesnich plochach neni umoznéno realizovat nové stavby pro rekreaci z dlivodt ochrany proti vzniku
nezadoucich rekreaCnich objekt(.

Z divodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace vodnich ploch,
zachyceni pfivalovych destl, protipovodnova a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni pfispivajici k vyssi
retenéni schopnosti Uzemi. Zfizovani dopravni a technické infrastruktury je omezeno na nezbytné nutnou miru,
nejcastéji se jedna o zafizeni spojené s provozem pfi hospodareni v lese, pfi t&ézbé dfeva a dalSimi ¢innostmi
zabezpecujicimi plnéni funkce lesa. Ve volné krajiné je samozfejmé umoznéna vysadba zelené a realizace
USES jakozto prekryvné funkce.

Z duvodu, Ze se ve spravnim Uzemi nachazi lozisko nerostnych surovin a chranéné loziskové uzemi je v ramci
téchto Uzemi pfipusténa tézba nerost(.

Oduvodnéni nezadoucich zaméra je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného tuzemi.

Lokalita K.4 — Plocha je vymezena pro zalesnéni a rekultivaci stavajici skladky. Velkou vyhodou navrzeni
zalesnéni plochy je, Zze se plocha nachazi v navaznosti na plochu se stejnym zplsobem vyuziti. Soucasné je
skladka jiz plné vyuZzita a obec se rozhodla o jeji revitalizaci formou zalesnéni. Z hlediska vymezeni ploch
zmeén v krajiné se jedna o vyznamny klad pro celé spravni Uzemi obce Brloh. Sou€asné vyuziti skladky je
vyuzivano zejména pro nepotfebnou zeminu, z toho diivodu se zde nenachazi zadny nebezpeény odpad.

Prirodni vS§eobecné (NU)

Z divodu, Ze celé spravni Uzemi se nachazi v EVL Blansky les a nékteré pozemky v I. a Il. z6né chranéné
krajinné oblasti (CHKO Blansky les) jsou plochy volné krajiny (vyjma ploch lesnich — LU a vodnich — WT)
vymezeny jako plochy pfirodni. Vymezeni ploch pfirodnich je v souladu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb.,
v platném znéni a v souladu s metodickym pokynem pro jednotny standard. Z toho ddvodu jsou do tohoto
zpusobu vyuziti zahrnuty pldy k zemédélské ¢innosti (orna plida, louky a pastviny) a dale jsou zde zahrnuty
pozemky vedené dle katastru nemovitosti jako plochy ostatni. Jedna se o plochy vzrostlé zelené nelesniho
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charakteru, plochy extenzivné vyuZivané, které jiz Casteéné zarostly naletovou vegetaci, remizy. Dale plochy
rozptylené krajinné zelené mimo zastavéné Uzemi, plochy nelesnich pozemk( doplfujici krajinny ramec.
Pfispivaji ke stabilizaci ekologické rovnovahy v uzemi, k reten€ni schopnosti Uzemi a pfiznivé kultivuji krajinu.
Z podminek pro tyto plochy vyplyva, Ze hlavnim vyuzitim je hospodareni na zemédeélském puadnim fondu, to
znamena zejména péstovani rostlin a chov hospodarskych zvifat. Pro zabezpeceni této Cinnosti jsou pfipustné
pfimo souvisejici stavby a zafizeni (napf. seniky, lehké pfistfeSky pro chovana zvifata, v€eliny, oplocenky
pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani, apod.). Déle je umoznéna dopravni a technicka
infrastruktura, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné a protipovodriova a protierozni opatfeni. Zména kultury na
ornou pldu je umoznéna pouze za splnéni podminek, Ze se nebude jednat o pozemky v zaplavovém uzemi a
dale za podminky ochrany ekologicko-stabiliza¢nich funkci ploch zemédélskych. V zaplavovém Gzemi hrozi
odplavovani plidy a rovnéz zejména louky, sady a pastviny, ale i zahrady jsou ¢asto utocistém pestré skaly
vyznamnych organizmd. Zorani takovych ploch by mohlo ohrozit i populace vyznamnych nebo zviasté
chranénych druh(. Z téchto divodud je zornéni zemédélské pudy nutné posoudit v navazujicim Fizeni, které
konkrétni lokalitu posoudi, a bud zamér podpofi &i jej zamitne. Pfipadné zalesriovani je vhodné v navaznosti
na stavajici lesni plochy nebo na plochach, kde zalesnénim dojde k uceleni lesni plochy. Ve volné krajiné je
samoziejmé umoznéna vysadba zelené a realizace USES, jakozto prekryvné funkce.

Ve volné krajiné je samozfejmé& umoznéna vysadba zelené a realizace USES, jakoZto piekryvné funkce.
Odivodnéni nezadoucich zaméra je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného tzemi.

Uzemni systém ekologické stability

Hlavnimi cili podminek pro prvky USES je zabezpedeni nerueného vyvoje pfirozeného genofondu krajiny
v ramci jejiho pfirozeného prostorového €lenéni a vytvoreni optimalniho zakladu ekologicky stabilnich ploch
v krajiné z hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného plsobeni na okolni, méné stabilni casti.
Ekologicky stabilnimi plochami jsou lesy, louky, pastviny, trvala zeler rostouci mimo les, vodni toky a plochy
a jejich doprovodné bifehové porosty, mokiady a chranéna uzemi. Souborné Ize tato spoleCenstva oznadit za
kostru ekologické stability. Pro vétSinu uzemi plati, Ze kostra ekologické stability neni schopna v krajiné zajistit
pozadované funkce. Z toho diivodu je nutné vymezit stabilni a fungujici USES. Podle vyznamu se prvky USES
v fe§eném Uzemi déli na nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni). Zakladnimi skladebnymi &astmi USES
jsou biocentra a biokoridory.

Uzemnim planem jsou zpfesnény plochy prvkd USES, s nutnosti respektovani minimalini $ife a zachovani
charakteru Uzemi. V téchto &astech jsou minimalizovany pfipustné stavby. Pro prvky USES je ochrana
zabezpecena podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti Gzemi.

Podminky pro vyuziti ploch USES jsou nastaveny tak, aby byly vytvofeny pfedpoklady pro zachovani pfirodé
blizkych biotopu a lokalit ohrozenych druht rostlin a zivocich(.

Jsou povolovany pouze takové zmény vyuziti ploch biocenter a biokoridoru, které nesnizi soucasny stupen
ekologické stability daného uzemi, tzn. zmé&na druhu pozemku s vy33im stupném ekologické stability na druh
s niz8im stupném ekologické stability. Podminky pro vyuziti zajistuji prichodnost biokoridord, jsou povolovany
stavby dopravni a technické infrastruktury, pfiéemz protnuti bude co nejkratSi a pokud mozno kolmo k ose
biokoridoru. Funkénost prvku a jejich charakter ziistane zachovan a nebude naru$ena jejich kontinuita.

Po spole¢ném jednani:

V mezidobi pofizovani Gzemniho planu byl vypracovan novy plan USES. Tento novy plan USES byl do
uzemniho planu pfevzat. Soudasné je nutné konstatovat, Ze aktualni plan USES neni zapracovan
v aktualizacich Zasad uzemniho rozvoje a je tedy pfevzat pouze Easte¢né, tak aby byl zachovan soulad
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Vzhledem k zcela novému planu USES je nutné zajistit
navaznosti u sousednich obci.

ODUVODNENi STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Celé uzemi je dle zplsobu vyuziti clenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Navrhované rozvojové
Uzemi je dale déleno do ploch s rliznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym druhim
ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové €asti, je pfifazen jejich zplsob a stanoveny podminky vyuziti.
Podminkami pro vyuziti se rozumi nastroje pro uskutecnovani ¢innosti, zfizovani staveb a zafizeni a provadéni
uprav a zmén kultur s témito Cinnostmi souvisejicich, o nichz se rozhoduje v tzemnim nebo stavebnim Fizeni,
popfipadé spravnim fizeni souvisejicim.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpilisobem vyuziti je pfedevSim uchovat hodnoty, zachovat
kvalitu a raz okolniho prostfedi pfi respektovani zasad pro novou zastavbu. Podminky vyuZiti pro vystavbu by
meély:

- zajistit, aby zmény ve vyuziti uzemi v€etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou, napf. zaclenéni novych staveb do proluk, zajistit kontinualni tzemni rozvoj obce;
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- podpofit a zdGraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;
- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim;

Definice pouzitych pojmi jsou uvedeny v navrhové Casti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti... - vymezeni ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti.
Zastavéné uzemi — Uzemnim planem Brloh je vymezené jako stabilizovana soucast zastavéného uzemi
(soubor pfevazné zastavénych pozemku), které umoziuji zastavéni podle podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.
Zastavitelné plochy — plochy navrzené v UP Brloh ke zmé&né vyuZiti Gzemi vné zastavéného uzemi, které
umoznuji zastavéni dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.
Plochy prestavby — plochy navrzené v UP Brloh ke zmé&né vyuZiti Uzemi uvnitf zastavéného Gzemi, které
umoznuji zastavéni dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Plochy zmén v krajiné — plochy navrzené v UP Brloh ke zméné vyuZiti Uzemi vné zastavéného Gzemi, které
neumoznuji zastavéni zplUsob vyuziti dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.
Nezastavéné uzemi — je souhrn pozemkal, které nejsou UP Brloh zahrnuté do zastavéného Gzemi nebo do
zastavitelné plochy. (viz kap. oddvodnéni koncepce usporadani krajiny).
Uzemni plan definuje toto mozné vyuziti ploch:
Jako podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim: hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti
popfipadé podminéné pfipustného vyuziti a nepfipustného vyuziti.
Hlavni vyuziti urCuje prevazujici uCel (zpusob) vyuziti stavebniho pozemku, jeho charakter a miru zatéze.

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o &innosti, stavby
a zarizeni doplfujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, Cinnosti a zafizeni v Uzemi umistit. Pfi nespInéni téchto podminek je umistovani €innosti, staveb
a zarizeni nepfipustné.

Nepfipustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat ¢&innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s hlavnim ani
s pfipustnym vyuzitim.

Podminky stanovené Uzemnim planem:

V zastavéném a zastavitelném Uzemi je mozno umistovat stavby a zafizeni v souladu s charakteristikou ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je pfedevSim uchovat jeho hodnoty
pfi respektovani zasad pro novou zastavbu:
- zajistit, aby zmény vyuziti dzemi vCetné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou;
- podpofit a zdlraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvarent;
- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného uUzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim;
- nepfipustit vystavbu objektd na nezastavénych plochach.

Pravé z divodd ochrany hodnot tzemi je navrh UP Fe$en s ohledem na citlivé zakomponovani budoucich
staveb do sou¢asného vesnického prostredi.

Definice pouzitych pojmi jsou uvedeny v navrhové Casti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti... - vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku

V podminkach vyuziti je definovana intenzita vyuziti stavebnich pozemkud. K témto podminkam bylo
pFistoupeno pfedevsim z divodl ochrany ¢asti pozemku pro zeleri a volné pobytové plochy. PFi stanoveni
procenta zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k neZddoucimu zastavéni zbyvajici plochy
pozemku terasami, kllnami, pfistfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto diivodu je v UP
navrzeno maximalni procento intenzity vyuziti stavebnich pozemku. Intenzita vyuziti stavebnich pozemku byla
stanovena na zakladé predpokladané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych vzdalenosti budov a
praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb (pozn.: podminka u stabilizovanych ploch se vztahuje
pouze na zmény soucasného stavu, jako jsou pfistavby a dostavby, je tedy mozné Ze existujici pozemky, které
stanovenou intenzitu vyuziti stavebnich pozemkd nespliu;ji).
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Stavajici intenzita vyuZiti stavebniho pozemku

V obci se vyskytuji pozemky, kde jsou jiz pfekroéeny podminky pro plo$né vyuziti Gzemi. Z divod(l zachovani
rozvoje Uzemi a moznosti modernizace nejen bytového fondu je umoznéno ponechat tyto podminky
pfekroCené. Tyto pfekroCené podminky v8ak nesméji byt dale zhorSovany.

Obcas se vyskytuji také objekty, jejichz konstrukce jiz nevyhovuje a z divodu ekonomické naro¢nosti zmény
stavby se jevi jako vhodnéjsi stavbu Ci vice staveb odstranit a postavit zcela nové. Odstranénim stavby dojde
ke snizeni intenzity vyuziti stavebniho pozemku, které ma vyznamny negativni vliv na charakter zastavéné
centralni ¢asti obce. Snizeni intenzity vyuziti stavebniho pozemku bude mit souc¢asné dopad na degradaci
uzemniho rozvoje, ztratu historického kontextu vyvoje a v neposledni fadé také na potfeby soucasné
generace. Zejména z téchto divodl je Zadouci ponechavat intenzitu vyuZziti stavebniho pozemku ve stavu
pfed zménou sou€asného stavu, tzn. stavajici intenzita vyuziti stavebniho pozemku.

Ponechanim stavajici intenzity vyuZiti stavebniho pozemku je v souladu s ustanovenim § 18 a § 19 zakona
¢. 183/2006 Sbh., v platném znéni pro zachovani soudrznosti obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potreby
souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Stavajici intenzita vyuziti
stavebniho pozemku respektuje a naplfiuje republikové priority. Souasné jsou chranény vefejné zajmy
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napf. mozna ztrata historického kontextu, degradace uzemniho
rozvoje).

Priklad, je-li procento zastavéni vesnického statku 80 %, nasledné je ubourana ¢ast stodoly, potom je mozné
Ji znovu postavit za podminky, Zze procento zastavéni nepfesahne ptvodnich 80 %.

Mozny dopad muze byt také na vefejném zajmu:
e kultury, zejména s ohledem na moznou ztratu historického kontextu,

e ochrany zemédélského pudniho fondu, je v souladu s ustanovenim § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpist, a to z divodl zabezpec€eni vyuzivani pozemki
v zastavéném Uzemi a tim snizeni nadbyte¢ného odnimani nového zemédélského padniho fondu.

Velikost stavebnich pozemki

Jedna se o minimalni vyméru vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni vyuziti. Navrzené velikosti
stavebnich pozemki jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici struktura
sidel a jejich historicka pudorysna osnova. Minimalni velikost stavebnich pozemku je navrzena z divodu
zachovani pfiméfrené hustoty zastavby.

Velikost stavebnich pozemkuU pro hlavni vyuziti — jedna se o dodrzeni pfiblizné velikosti nového pozemku na
stavbu hlavniho vyuziti (napf. rodinného domu) v plochach zastavitelnych i zastavéného uzemi. Oddélenim
pozemkU musi vzdy zlstat min. 800 m? stabilizovanych ploch. U oddéleni pozemku napf. pro stavbu
komunikace, vefejnych prostranstvi apod. se tato podminka nepouzije.

Stdvajici velikost stavebnich pozemki

V obci se vyskytuji pozemky, na kterych jsou umistény stavby, které jiz nesplfiuji stanovené podminky pro
plodné vyuZiti Uzemi. Déle se v obci vyskytuji stavebni pozemky bez staveb, napf. proluky, které jsou vhodné
pro vystavbu. Dlvodd pro umisténi zaméru Ize nalézt nékolik: urbanistické duvody, architektonické duvody,
kulturni dédictvi (zachovani historické stopy a kontextu vyvoje obce), demografické diivody, vlastnické vztahy
atd.

Obcas se vyskytuji také objekty, jejichz konstrukce jiz nevyhovuje a z ddvodu ekonomické naro€nosti zmény
stavby se jevi jako vhodnégjsi stavbu &i vice staveb odstranit a postavit zcela nové. Tyto stavby se mohou
nachazet na pozemcich menSich, nez jsou stanovené plosné podminky Uzemnim planem. DodrZenim
podminek pro ploSné vyuZiti uzemi v pfedmétnych Castech obce (zejména v centralnich) doSlo k nemoznosti
obnovy puvodni historické stopy a tak ke ztraté kulturnich hodnot.

Vyznamnym faktorem v zastavéném uzemi je feSeni majetkopravnich vztahd. V lokalitach jsou Casto slozité
majetkové vztahy a jejich feSeni se jevi Casové velmi naroéné nebo dokonce zcela nemozné. Neumoznéni
vystavby uvnitf zastavéného izemi na pozemcich mensich, bude mit za nasledek odsun obyvatel.
Ponechanim stavajici velikosti stavebniho pozemku je v souladu s ustanovenim § 18 a § 19 z&kona
€. 183/2006 Sb., v platném znéni pro zachovani soudrznosti obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby
souCasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Stavajici intenzita vyuZiti
stavebniho pozemku respektuje a naplfiuje republikové priority. Sou¢asné jsou chranény vefejné zajmy
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist (napf. mozna ztrata historického kontextu, degradace uzemniho
rozvoje).
Mozny dopad mUze byt také na vefejném zajmu:

e kultury, zejména s ohledem na mozZnou ztratu historického kontextu,
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o ochrany zemédélského pudniho fondu, je v souladu s ustanovenim § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisti, a to z dlvodl zabezpeéeni vyuzivani pozemku
v zastavéném Uzemi a tim snizeni nadbyteéného odnimani nového zemédélského pladniho fondu.

Vyskova hladina zastavby

VySkova hladina zastavby je ur€ena maximalnim moznym poctem podlazi staveb na jednotlivych plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti tzemi. U ploch vyroby a skladovani je z dlvodu jednoznaénosti uvedena
maximalni vySka v metrech. VySkové uspofadani uzemi je vymezeno zejména s ohledem na vizualni
podminky. V UP je regulovana vyskova hladina nové zastavby a sougasné i vyska stavajicich objekt(l pfi
stavebnich Upravach. K témto podminkam bylo pfistoupeno z dlivodu zachovani okolni vySkové hladiny
vystavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Pfi umistovani staveb je nutné brat zietel také
na vizualni podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech.
Stadvajici vysSkova hladina zastavby

V obci se vyskytuji stavby, které jiz nespliuji stanovené podminky pro vySkové vyuziti uzemi. Z diivodi
zachovani rozvoje Uzemi a moznosti modernizace nejen bytového fondu je umoznéno ponechat tyto podminky
prekroCené. Tyto piekroCené podminky vSak nesméji byt dale zhorSovany.

Obcas se vyskytuji také objekty, jejichz konstrukce jiz nevyhovuje a z divodu ekonomické naro¢nosti zmény
stavby se jevi jako vhodnéjsi stavbu Ci vice staveb odstranit a postavit zcela nové. Odstranénim stavby dojde
ke snizeni vySky staveb, které ma vyznamny negativni vliv na charakter zastavéné centralni ¢asti obce.
Snizeni vysky stavby bude mit sou¢asné dopad na degradaci Uzemniho rozvoje, ztratu historického kontextu
vyvoje a v neposledni fadé také na potfeby soucasné generace. Zejména z téchto dlvodl je zadouci
ponechavat vysku stavby ve stavu pfed zménou sou€asného stavu, tzn. stavajici vyskova hladina zastavby.

Podminky prostorového usporadani:

Prostorové usporfadani vychazi z charakteristiky, prostorovych vlastnosti, miry stability, polohou a vazbami
jednotlivych sidel. Cilem podminek prostorového usporadani je chranit kladné hodnocené vlastnosti feSeného
Uuzemi a zapojit tak charakter budouci vystavby do historickych vazeb zastavéného uUzemi i do krajinného
ramce.

V tomto Uzemi Uzemni plan reguluje nad ramce podrobnosti Gzemniho planu i pldorys, tvar a objem staveb,
zastfeSeni. Tato podminka se stanovuje z ddvodu naroku na rozlohu a objem objektu.

Pro zachovani charakteru navrzenych budov je ur€ujici mimo vySe uvedenych podminek pro vyuZziti ploch
s rozdilnym zpUdsobem vyuziti i tvar stfech. Pravé tvar stfech je mnohdy nejvice uréujicim charakteristickym
znakem budov a byva nejvice vniman z dalkovych pohledu. Z tohoto divodu bylo pfistoupeno k regulaci tvaru
stfech. Navrhovany tvar stfech vychazi stejné jako pfedchozi podminky vyuZziti pro plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti z charakteru pfevazujici zastavby. Jedna se predevSim o stfechy sedlové, polovalbové
a valbové.

ODUVODNENi VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCHY PRESTAVBY

Zasady celkové koncepce rozvoje vychazeji ze strategickych a rozvojovych dokumentl zpracovanych
pfedevsim na krajské a celostatni urovni (Politika uzemniho rozvoje, Zasady uzemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje). Celkovy rozvoj obce vychazi z charakteru feSeného Uzemi, zallenéni ve struktufe osidleni
a z potencidlu Uzemi pro rozvoj s vazbou na stavebni €innost ovlivnénou zajmy, uzemnimi podminkami
a vlastnickymi vztahy k pozemkdam.

Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.
Rozvoj zastavéného uzemi sméfuje pfevazné k dotvoreni charakteristické urbanistické struktury. Celkova
potfeba novych ploch bydleni vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu
a z moznosti vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na plvodnich parcelach.

Urbanisticka koncepce obsazena v uzemnim planu vychazi z vyvoje sidla, z kontinuity jeho dlouhodobého
uzemniho planovani a z pozadavkd, které jsou kladeny na jeho dal$i rozvoj., tzn. mimo jiné jednoznacné
vymezit hranice mezi zastavénym resp. zastavitelnym a nezastavénych izemim s cilem zajisténi jeho ochrany
pfed negativnimi urbanizaénimi vlivy.

Reseni UP Brloh vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v fe$eném Gzemi a z pozadavk(l na rozvoj
obce. Predpoklady k dalSimu rozvoji a navrhu novych zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni, jsou
podlozeny skute€nym zajmem investor a stavebniku.

Pfi feSeni navrhu zastavitelného Uzemi bylo zohlednéno zachovani a za&lenéni nejen na okolni zastavéné
Uzemi, ale i do krajiny, a sou€asné byly maximalné respektovany veskeré hodnoty uzemi — urbanistické,
architektonické, pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty. Dale byly respektovany ochrana zemédélského
pudniho fondu s nejvy$Sim stupném ochrany, historicka a urbanisticka struktura, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky.
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Pro rozvoj bydleni jsou navrZzeny dostatecné dimenzované plochy. V novych plochach bude navrZzena struktura
zastavby s dostateCnymi plochami vefejnych prostranstvi a diraznym poZadavkem na pfirozené zapojeni
novych staveb do terénu a okoli. Vymezenim novych navrhovych ploch zlistava zachovan dosavadni charakter
obce tj. predevSim funkci bydleni v kvalitnim, klidném prostfedi s moznosti kazdodenni rekreace
v bezprostfednim okoli.

Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch Ize v uzemnim planu rozdélit na dvé vétsi skupiny. Prvni skupinou
jsou drobné rozvojové plochy samot. Tyto zastavitelné plochy zejména reaguji na skutec¢nou potfebu
individualnich vlastnik( s cilem Guzemniho rozvoje. Jedna se zejména o moznosti dostavby nebo pfistavby,
pripadné vyuziti pozemk( soukromych zahrad. Z toho diavodu jsou plochy vymezeny v minimalnim mozném
rozsahu, ¢asto bez stanovenych podminek intenzity vyuZziti. Na samotach se jedna o uzemi stabilizované
a z celkové koncepce vymezenych zastavitelnych ploch pfedstavuji témér zanedbatelnou ¢ast.

Druhou skupinou, ktera je vymezena uzemnim planem k zastavéni, jsou koncepé&ni rozvojové plochy vétSich
sidel — Brloh, Jaronin a RojSin. Zde se jedna o zachovani uzemniho rozvoje obce a je do budoucna nutné
i nadale zachovat moznost Uzemniho rozvoje. V téchto sidlech se jedna o zastavitelné plochy s kapacitou pro
4 a vice objektt ¢i stavebnich parcel. Vyznamnym dlvodem takto vymezenych ploch je zachovani
koncepcniho rozvoje obce, tak aby nedoSlo k zastaveni €i zamezeni dalSiho rozvoje uzemniho rozvoje
nekoncepénim FeSenim.

Plochy navrzené k zastavbé jsou v celém feSeném uUzemi zasadné situovany v navaznosti na plochy
zastavéné. Takto nedochazi k naruSovani pfirodniho prostiedi, feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni
je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim zemédélské pldy. Vzhledem k predpokladanému rozvoiji je
uzemnim planem navrzena dostate¢na dopravni i technicka vybavenost v€. pfilehlych vefejnych prostranstvi.
V ramci urbanistické koncepce jsou plochy pro technickou infrastrukturu a provozy s predpokladanym
negativnim vlivem (sbé&rné dvory, COV, &erpaci stanice apod.), vymezeny dal od obytné zény z divodu
eliminace negativnich vlivii na obytné zény.

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., v platném znéni, jsou v Gzemnim planu vymezeny nasledujici plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuZziti:

SmisSené obytné venkovské (SV)

Bydleni jako dulezita slozka zaujima nejvétsi podil zastavéného Uzemi. Zastavéné plochy v feSeném Gzemi
se vyuzivaji hlavné jako plochy pro bydleni v rodinnych domech.

Na zakladé pozadavk( zadani byly navrzeny plochy pro bydleni s mozZnosti vicetéelového vyuziti, umoznujici
narlst poctu obyvatel. Nabidka téchto ploch pro bydleni vychazi z optimalnich moznosti, které sidlo pro
zéstavbu poskytuje. Pro vyuZiti téchto ploch musi dojit k dohodé o prodeji pozemku mezi soucasnym
vlastnikem a stavebnikem za oboustranné dohodnutych podminek. Ne vZdy se tak v sou¢asné dobé stane,
proto musi byt nabidka stavebnich mist ponékud vy3si, nez je skutecna poptavka po stavebnich mistech a
nez kolik novych bytl pozaduje vySe uvedeny vypocet potfeby bytd. V tzemné planovaci dokumentaci je zcela
samoziejmé predpokladano, Ze na stavajicich plochach, které v navrhu zlstavaji pro vyuziti k bydleni, budou
také postupné opravovany a rekonstruovany obytné objekty, nebo budou asanovany a na jejich pozemcich
postaveny obytné objekty nové. Koncepce je feSena s ohledem na dochované hodnoty Uzemi. Pfevis nabidky
zastavitelnych ploch bydleni vyplyva i z nedostatku vhodnych proluk v zastavéném uzemi, a to z davodu
hustoty stavajici zastavby, popfipadé dopravni nepfistupnosti pozemku &i nevhodné konfigurace terénu. Se
zvySenym zajmem o vystavbu rodinnych domu je nutno podcitat i s ohledem na nepfiznivy vyvoj cen namu.
Obytna funkce se bude v obci Brloh orientovat pfedevsim na nizkopodlazni zastavbu, tj. rodinné domy.
Vymezenim ploch pro bydleni a ob&anské vybaveni vytvafi uzemni plan podminky pro stabilizaci poctu
obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel v obci. Potfeba rozsSifeni nabidky
pracovnich mist je feSena navrhem ploch pro podnikatelské aktivity (femeslna vyroba, skladovani, sluzby),
které umoznuji SirSi spektrum Cinnosti a aktivit, pfinasi ozZiveni a zpestfeni struktury jednotlivych sidel.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny podle zasad pro umistovani staveb v CHKO Blansky les. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny tak, aby nevybocCovaly z pudorysné stopy sidel a nepfevySovaly vySkovou hladinu
okolnich staveb. Stanovené pfipustné a prostorové vyuziti je stanoveno na zakladé zasad pro umistovani
v CHKO Blansky les. Z téchto davodu jsou pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti pouzity prvky regulaéniho
planu, jejichz pouziti je v souladu s platnou legislativou (stavebni zakon).

Lokalita Z.1 — v katastralnim uzemi Jaronin, severozapadni &asti sidla Jaronin, navazujici na zastavéné
Uzemi, za restauraci Jaronin. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a sidla Jaronin. Navrzena lokalita je dale
délena na vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) z divodu zajisténi obsluhy Uzemi (dopravni a technické
infrastruktury). Plocha PU navazuje na stavajici mistni komunikaci a je navrzena po severni strané lokality tak,
aby plocha uréena k zastavbé byla umisténa smérem na jih. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich
a morfologickych podminek terénu. Vyhodou je déle i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
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strukturu okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa ze stavajici mistni komunikace.

Plocha je prevzata z ptivodni UPD. Oproti pavodni UPD je plocha zmensena o cca 2 100 m? z divodu
zachovani volného prostoru kolem vodotece. Tento prostor je ponechan z divodu potfeb na udrzbu vegetace.

Lokalita Z.2 — Jedna se o zamér na vystavbu jednoho rodinného domu. Pozemek lezi ve Ill. z6né CHKO
Blansky les, v severovychodni ¢asti sidla Jaronin. Pfedmétna plocha na vychodni a zdpadni strané sousedi
se zastavénym Uuzemim na pfechodu kompaktni a rozvolnéné zastavby horni ¢asti Jaronina. Nejsou zde zadné
zajmy ochrany pfirody. Krajinafsky se jedna o Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu (podle studie
hodnoceni krajinného razu CHKO Blansky les).

Plocha je pohledové exponovana, viditelna zejména z dalkovych panoramatickych pohledu od jihu z protéjSich
svah(l udoli potoka Olesnice, zblizka pak ze silnice od Nové Vsi a z na ni navazujici mistni komunikace
smérem ke kapli Panny Marie.

Plocha je vymezena podle zasad pro umistovani staveb v CHKO Blansky les. Plocha je vymezena tak, aby
nevybocCovala z pudorysné stopy sidla a nepfevySovala vySkovou hladinu okolnich staveb. Stanovené
pfipustné a prostorové vyuziti je stanoveno na zakladé zasad pro umistovani v CHKO Blansky les.

Z dlvodu zachovani celkové koncepénosti navrhu izemniho planu neni plocha podrobnéji ¢lenéna na plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti — SV a ZZ. Hlavnim divodem je celkova ¢itelnost Gzemniho planu v méfitku
1: 5000 a metodického pokynu Jednotného standardu ztrati svou gitelnost. Z téchto dlivodl jsou podminky
vyuziti podrobné stanoveny v textové ¢asti v kapitole f).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a sidla Jaronin. Plocha je navrzena také z divodu podloZzeného zajmu
investora a stavebnika. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.
Dopravni dostupnost je zajisténa ze stavajici mistni komunikace.

Lokalita Z.3 — v katastralnim uzemi Jaronin, ve vychodni ¢asti sidla Jaronin, navazujici na zastavéné uzemi.
Plocha je vymezena severné od silnice lll. tfidy (111/14311) a vychodné od mistni komunikace. Lokalita slouzi
k dalSimu rozvoji obce a sidla Jaronin. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich
obytnych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného tUzemi. Navrh je vhodny z divodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD. Oproti ptivodni UPD je plocha zmen$ena o cca 1 344 m2 z diivodu zajisténi
ochrany stavajiciho vodojemu. Vodojem se nachazi severné od navrzené plochy a neni zastavitelnou plochou
dotcen.

Lokalita Z.4 — v katastralnim uzemi Jaronin, v zapadni ¢asti sidla Jaronin, navazujici na zastavéné uzemi.
Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a sidla Jaronin. Navrzena lokalita je dale délena vefejna prostranstvi
vSeobecna (PU) z dlvodu zajisténi obsluhy Uzemi (dopravni a technické infrastruktury). Plocha PU navazuje
na stavajici mistni komunikaci a je napojena v severovychodni &asti. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi
z mistnich a morfologickych podminek terénu tak, aby nova zastavba plné nevybocovala z pidorysné stopy
sidel a nepfevySovala vySkovou hladinu okolnich staveb.

Plocha je vymezena tak, aby bylo zachovano oddéleni nové zastavby od stavajici vychodni fady domua podél
komunikace. Vyznamnym délicim prvkem jsou pravé stavajici plochy zelené — zahrady a sady (ZZ). Vzhledem
k orientaci stavebnich pozemku v ploSe Z.4 se ani nepfedpoklada umisténi staveb do jizni a jihovychodni ¢asti
pozemkU z divodu moznosti vhodného vyuziti zbylych ¢asti pozemku jako zahrady.

Z duvodu zachovani celkové koncepénosti navrhu tzemniho planu neni plocha podrobnéji ¢lenéna na plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti — SV a ZZ. Hlavnim divodem je celkova Citelnost Gzemniho planu v méfitku
1: 5000 a metodického pokynu Jednotného standardu ztrati svou Citelnost. Z téchto dlivodl jsou podminky
vyuziti podrobné stanoveny v textové ¢asti v kapitole f).

Plocha je do uzemniho planu zahrnuta jako celek z divodu zajisténi a zachovani komplexniho GUzemniho
rozvoje obce Brloh a sidla Jaronin. Dalsim divodem vymezeni pravé této plochy je skuteény zamér investora
a stavebnika, ktery ma zajem na pozemku parc. ¢. 210/1 v k.U. Jaronin realizovat 1 rodinny dim. Pozemek
ma ploSnou vymeéru 1 717 m2. Vzhledem k velikosti zastavitelné plochy a velikosti pozemku pro umisténi pravé
1 rodinného domu, neni cela plocha podminéna zpracovanim uzemni studie.

Lokalita Z.5 — v katastralnim uzemi Jaronin, v jizni Easti sidla Jaronin, navazujici na zastavéné uzemi. Lokalita
slouzi k dalSimu rozvoji obce a sidla Jaronin. NavrZzena lokalita je dale délena na vefejna prostranstvi
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vSeobecna (PU) z diivodu zajisténi obsluhy tzemi (dopravni a technické infrastruktury). Plocha PU navazuje
na stavajici mistni komunikaci.

Plocha je prevzata z pavodni UPD. Plocha je prevzata také z divodu podloZeného zajmu investora
a stavebnika, ktery jiz zazadal o stavebni povoleni v souladu se soufasné platnou Uzemné& planovaci
dokumentaci.

Po spole¢ném jednani:

Plocha byla vypusténa na zakladé pozadavkl dotéenych organud (odbor kultury a pamatkové péce).

Lokalita Z.8 — v katastralnim Uzemi Jaronin, samota jizné od sidla Jaronin a zapadné od sidla Sedm Chalup,
navazujici na zastavéné uzemi.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a k moznosti rozvoje samoty. Vyhodou je dale i mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu samoty a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Vymezenou
plochou nedojde k nadmérnému zahusténi volné krajiny obce Brloh, nebot plocha je vymezena v adekvatnim
rozsahu vUcéi stabilizované plose.

Plocha v puvodnim Uzemnim planu obce byla zahrnuta do souc¢asné zastavéného Uzemi, ale vzhledem
k posouzeni v souladu s § 58 stavebniho zékona, v platném znéni, pfedmétny pozemek nesplfiuje charakter
soucasné zastavéného Uzemi. Z toho dlivodu byla plocha ze zastavéného Uzemi vypusténa a vymezena jako
zastavitelna plocha.

Po spoleéném jednani:

Plocha byla zménéna na plochu zelen — zahrady a sady (ZZ) z diivodu zachovani urbanistické struktury samot.
Vzhledem k plodné vymére lokality je zde obava z moZzného umisténi nového obytného objektu a tak naruseni
urbanistické struktury. Novy obytny objekt by naruSil stavajici urbanistickou strukturu zastavby samot.
Soucasné byly zménény i stabilizované plochy ze zplsobu vyuziti smiSené obytné venkovské (SV) na bydleni
venkovské (BV). Plocha byla zménéna na zakladé pozadavk( dotéenych organt (Agentury ochrany pfirody
a krajiny).

Lokalita Z.9 — v katastralnim Gzemi Jaronin, samota Spatenka, severn& od sidla Kuklov, navazujici na
zastavéné uzemi.

Plocha vymezuje pouze malou nezbytnou &ast v navaznosti na samotu Spatenka. Pro plochu jsou stanoveny
podrobné podminky ploSného vyuziti Uzemi z duvodu velikosti plochy a z divodu zachovani rozvolnéné
zastavby v sidle a ochrany krajinného razu. Plocha je vymezena zejména z dlivodu zachovani moznosti
tuzemniho rozvoje samoty. Vymezenim plochy v tomto minimalnim rozsahu nema vliv na celkovou atmosféru
krajinného razu. V souladu se zasadami CHKO je pldorys samoty zaokrouhlen.

Po spole¢ném jednani:

Plocha byla zménéna na plochu bydleni venkovské (BV) z ddvodu zachovani urbanistické struktury samot.
Vzhledem k plodné vymérie lokality je zde obava z mozného umisténi nového hlavniho objektu a tak naruseni
urbanistické struktury. Sou¢asné byly zménény i stabilizované plochy ze zplsobu vyuziti smiSené obytné
venkovské (SV) na bydleni venkovské (BV). Plocha byla zménéna na zakladé pozadavkl dotéenych organu
(Agentury ochrany pfirody a krajiny).
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Lokalita Z.10 — v katastralnim Uzemi Jaronin, samota Charvat, severné od sidla Brloh, navazujici na
zastavéné uzemi.

Plocha vymezuje pouze malou nezbytnou ¢ast v navaznosti na samotu Spatenka. Pro plochu jsou stanoveny
podrobné podminky plosného vyuziti Gzemi z davodu velikosti plochy a z ddvodu zachovani rozvolnéné
zastavby v sidle a ochrany krajinného razu. Plocha je vymezena zejména z dlivodu zachovani moznosti
uzemniho rozvoje samoty. Vymezenim plochy v tomto minimainim rozsahu nema vliv na celkovou atmosféru
krajinného razu. V souladu se zasadami CHKO je pldorys samoty zaokrouhlen.

Pro plochu jsou stanoveny podrobné podminky ploSného vyuziti Gzemi z dGvodu velikosti plochy a z ddvodu
zachovani charakteru samoty neni plocha rozSifovana mimo zaokrouhleny pldorys zastavéného Gzemi.
Zastavitelna plocha respektuje i majetkopravni vztahy, z toho dlivodu je zajiSténa i dopravni a technicka
obsluha bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

Po spoleéném jednani:

Plocha byla zménéna na plochu bydleni venkovské (BV) z dlvodu zachovani urbanistické struktury samot.
Vzhledem k ploSné vymére lokality je zde obava z mozného umisténi nového hlavniho objektu a tak naruseni
urbanistické struktury. Soucasné byly zménény i stabilizované plochy ze zpUsobu vyuziti smiSené obytné
venkovské (SV) na bydleni venkovské (BV). Plocha byla zménéna na zakladé pozadavk( dotéenych organ(
(Agentury ochrany pfirody a krajiny).

Pro katastralni izemi Jaronin jsou vymezeny pouze 3 vétsi zastavitelné plochy s moznosti umisténi
vice objekta (Z.1, Z.3, Z.4). Z toho divodu jsou tyto plochy velmi cenné pro zachovani celkového
uzemniho a komplexniho rozvoje. Tyto plochy jsou koncepcné reseny tak, aby zajistily dostatek
zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych
obéani. Z divodu, ze pravé tyto plochy byvaji ¢asto v lokalitach se slozitymi majetkovymi vztahy
a jejich reseni se jevi velmi naro€né, je vhodné z hlediska tzemniho planovani umoznit i nékteré dalsi
alternativy pro vystavbu a tzemni rozvoj. Zahrnuti vSech vymezenych lokalit do zastavitelnych povede
k izemnimu rozvoji obce a pfistéhovani novych obyvatel. Novi trvali obyvatelé budou mit velky kladny
dopad a vyznamny pfinos z hlediska vefejného zajmu pro obec Brloh a sidlo Jaronin.

Lokalita Z.17 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, zdpadni ¢ast sidla Brloh.

Plocha navazuje na zastavéné uzemi, vhodné vypliuje proluku v zastavéném uzemi a uceluje sidlo. Lokalita
slouzi k daldimu rozvoji obce. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich obytnych ploch a také mozZnost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli
bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Lokalita Z.18 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, navazujici na zastavéné uzemi. Lokalita slouzi k dalSimu
rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich
zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného Uzemi. Navrh je vhodny z divodu dobré
navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa ze stavajici silnice II.
tfidy ze severni ¢asti. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém Gzemi z dosahu negativnich vlivu.

Cast lokality bude provéiena tzemni studii (US.1) z dGvodu velikosti fe$eného Uzemi a z diivodu nezbytnosti
stanoveni podrobnéjsi koncepce rozvoje uzemim.

Vychodni €ast plochy je vymezena bez podminky pofizeni tzemni studie, nebot jsou zde stanoveny podrobné
podminky ploSného vyuziti tzemi. Konkrétni podminky jsou stanoveny z divodu znalosti mistnich poméru
a k pfihlédnutim k majetkopravnim vztahim. DalSim ddvodem vymezeni pravé této plochy je skutecny zamér
investora a stavebnika, ktery ma zajem na pozemku parc. €. 163/1 v k.U. Brloh pod Kleti realizovat 1 objekt.
Pozemek ma plosnou vyméru 3 427 m2. Z divodu velikosti pozemku je plocha pro bydleni vymezena pouze
v severni ¢asti, pfiléhajici k silnici Il. tfidy, a zbyla ¢ast je vymezena jako plocha zelené — zahrady a sady (ZZ2).

Lokalita Z.20 — v katastralnim Uuzemi Brloh pod Kleti, centralni ¢ast sidla Brloh, navazujici na zastavéné
uzemi, ,Pod Pasakem®. Lokalita slouzi k dal§imu rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani
na stavajici urbanistickou strukturu okolnich zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice
zastavéného Uzemi. Navrh je vhodny z duvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.
Prednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu negativnich vliva.

Plocha neni podminéna pofizenim uzemni studie, nebot plocha jiz byla tzemni studii feSena. Navrh uzemniho
planu Brloh tuto izemni studii respektuje a pfebira. Obec Brloh jiz provadi kroky k moznosti zastavéni této
plochy — je vybudovana dopravni a technicka infrastruktura, ktera umoZzfiuje dobré napojovaci podminky této
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lokality. Vyznamnym vstficnym krokem obce je FeSeni majetkopravnich vztah( tak, aby mohla byt provedena
samotna realizace.

Plocha je prevzata z ptvodni UPD. Oproti ptivodni UPD je plocha zmen$ena o cca 6 957 m2. Hlavnim
davodem redukce plochy je profil navrhované mistni komunikace a jeji napojovaci mista.

Lokalita Z.21 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, vychodné& od sidla Brloh, u koupalistg, v zastavéném
uzemi. Lokalita na vychodni strané sousedi se zastavénou plochou koupali§té, na jihu se skupinou nékolika
rodinnych domu a na zapadé se arealem byvalého mlyna a pily. Ma tak charakter proluky v zastavéném Gzemi.
Na lokalité nejsou zadné zajmy zvlastni ochrany pfirody, z hlediska obecné ochrany pfirody podél potoka
probiha lokalni biokoridor. Krajinafsky se jedna o uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu (podle studie
hodnoceni krajinného razu CHKO Blansky les).

Plocha je vymezena podle zasad pro umistovani staveb v CHKO Blansky les. Plocha je vymezena tak, aby
nevybocCovala z plidorysné stopy sidla a nepfevySovala vySkovou hladinu okolnich staveb, navic je v nizké
poloze u potoka, takZe se pfili§ neuplatiiuje v dalkovych podhledech. Stanovené pfipustné a prostorové vyuziti
je stanoveno na zakladé zasad pro umistovani v CHKO Blansky les.

Plocha je rozdélena na plochu SV a ZZ z divodu, Ze severni ¢ast plochy zasahuje zaplavova Gzemi (aktivni
z6éna a Q100). Z téchto divodu je praveé severni ¢ast vymezena se zplsobem vyuZiti zelené — zahrady a sady
(Z22).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Navrh je vhodny
z dGvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Lokalita Z.24 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, v jizni ¢asti sidla Brloh, navazujici na zastavéné uzemi.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Navrh je vhodny
z ddvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi
v klidovém Gzemi z dosahu negativnich vlivQ.

Pro plochu je pfipustné umisténi max. 2 hlavnich objektl ¢i rozdéleni na 2 stavebni pozemky z davod
charakteru mistnich podminek, zejména dopravni obsluze Gzemi a napojeni na technickou infrastrukturu.
Dalsim duvodem pfipusténi max. 2 objekty je skute¢nost, Ze neni zadouci zcela zahustovat okrajovou ¢ast
sidla, ktera ma byt chapana jako plynuly kontinualni pfechod mezi zastavénym uzemim a volnou krajinou.
Také z toho divodu na tuto plochu navazuje plocha ZZ.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD.

Lokalita Z.25 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, v jizni ¢asti sidla Brloh, navazujici na zastavéné uzemi.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Navrh je vhodny
z diivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi
v klidovém Gzemi z dosahu negativnich vlivu.

Plocha je vymezena podle zdsad pro umistovani staveb v CHKO Blansky les. Plocha je vymezena tak, aby
nevybocovala z pidorysné stopy sidla a nepfevySovala vySkovou hladinu okolnich staveb.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Lokalita Z.26 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, v jizni ¢asti sidla Brloh, navazujici na zastavéné uzemi,
¢ast plochy je proluka.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Navrh je vhodny
z ddvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi
v klidovém Gzemi z dosahu negativnich vlivu.

Plocha je vymezena podle zasad pro umistovani staveb v CHKO Blansky les. Plocha je vymezena tak, aby
nevybocovala z plidorysné stopy sidla a nepfevySovala vyskovou hladinu okolnich staveb.

Lokalita Z.44
Po spole¢ném jednani:
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Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je déle i mozZné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Lokalita se nachazi uvnitf zastavéného uzemi. Navrh je vhodny
z dlivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi
v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vlivu.

Plocha je vymezena podle zasad pro umistovani staveb v CHKO Blansky les. Plocha je vymezena tak, aby
nevybocovala z plidorysné stopy sidla a nepfevySovala vyskovou hladinu okolnich staveb.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.
Navrh pro opakované vefejné projednani:
Na zakladé kladné vyhodnocenych namitek jsou plochy zelené — zahrad a sadl (ZZ) vymezeny jako

zastavitelné plochy se zplsobem vyuzit smiSené obytné venkovské (SV). Jedna se o pozemky uvnitf
zastavéného Uzemi s dobrou navaznosti na dopravni a technickou obsluhu.

Plocha je vymezena za ucelem komplexniho rozvoje obce, zvySeni poctu obyvatel a zajistit dostate¢né plochy
pro kvalitni bydleni.

Jizni ¢ast plochy je podminéna zpracovanim Uzemni studie US.3. Dlvodem stanoveni podminky je velikost
lokality a vySSi pocet vlastnik(l pozemk(. Pravé z diivodu vétsiho poctu vlastnikd pozemk( vznika obava
nekoncepéniho urbanistického feSeni tzemi a z té plynouci dopady ve formeé celkové blokace a znehodnoceni
uzemi. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze jednim z vyznamnych potencialnich vstupl do Uzemi je pfes soukromy
pozemek, je zde jista obava z celkové blokace na misté. Podminka zpracovani uzemni studie je pouze na jizni
Cast plochy Z.44, nebot severni ¢ast je vymezena za ucelem pfestavby nebo pfistavby u stabilizované plochy.

Lokalita Z.45

Navrh pro opakované vefejné projednani:

Plocha je vymezena na zakladé zachovani kontinuity uzemniho planovani, kdy tato lokalita byla predmétem
Zmény €. 5 UPO Brloh, ktera nabyla u€innost 14. 3. 2017. Pro plochu je stanovena podminka, Ze plocha bude
vyuzivana pouze jako zahrada k pfilehlym RD, a Ize na ni realizovat pouze drobné stavby v souladu
pFipustnym vyuzitim dané plochy. Podminka je stanovena na zakladé pozadavku dotéeného organu (AOPK).
Uvedeny pozemek tvofi okraj sidla, dllezity pro plynuly pfechod do krajiny, navic ve vyvySené pohledové
exponované poloze, s potfebou vysoké miry zelené.

Lokalita Z.46
Navrh pro opakované vefejné projednani:
Jedna se o pozemek v zastavéném uUzemi obce, do ploch s funkénim vyuZitim pro bydleni je zahrnuta ¢ast

pozemku o ploSe cca 1000 m? v §ifce 20 m od vychodni hranice pozemku, aby zastavitelna plocha pfili$
nevybocovala s padorysu sidla. Plocha je vymezena mimo aktivni zénu zaplavového uzemi.

Pro katastralni izemi Brloh pod Kleti jsou vymezeny pouze 2 vétSi zastavitelné plochy s moznosti
umisténi vice objektt (Z.18, Z.20). Z toho divodu jsou tyto plochy velmi cenné pro zachovani
celkového uzemniho a komplexniho rozvoje. Tyto plochy jsou koncepéné feSeny tak, aby zajistily
dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod
mladych obéani. Z divodu, Zze pravé tyto plochy byvaji ¢asto v lokalitach se slozitymi majetkovymi
vztahy a jejich feSeni se jevi velmi naroéné, je vhodné z hlediska izemniho planovani umoznit i nékteré
dalSi alternativy pro vystavbu a uzemni rozvoj. Zahrnuti vSech vymezenych lokalit do zastavitelnych
povede k izemnimu rozvoji obce a pristéhovani novych obyvatel. Novi trvali obyvatelé budou mit velky
kladny dopad a vyznamny pfinos z hlediska vefejného zajmu pro obec Brloh.

Lokalita Z.29 — v katastralnim uzemi Janské Udoli — Kovafov, v jizni asti samot Kovaiov, navazujici na
zastavéné uzemi. Jedna se o jedinou zastavitelnou plochu v samotach Kovarov.

Lokalita slouzi k daldimu rozvoji obce a k mozZnosti rozvoje samoty. Vyhodou je dale i mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu samoty a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Vymezenou
plochou nedojde k nadmérnému zahusténi volné krajiny obce Brloh, nebot plocha je vymezena v adekvatnim
rozsahu vUici stabilizované ploSe.

Po spoleéném jednani:

Plocha byla zménéna na plochu bydleni venkovské (BV) z dlvodu zachovani urbanistické struktury samot.
Vzhledem k plodné vymérie lokality je zde obava z mozného umisténi nového hlavniho objektu a tak naruseni
urbanistické struktury. Sou¢asné byly zménény i stabilizované plochy ze zpusobu vyuziti smiSené obytné
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venkovské (SV) na bydleni venkovské (BV). Plocha byla zménéna na zékladé pozadavk( dotéenych organt
(Agentury ochrany pfirody a krajiny).

Lokalita Z.32 — v katastralnim Gzemi Janské Udoli, jizné od sidla Rychtafov, navazujici na zastavéné tuzemi.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a k mozZnosti rozvoje samoty. Vyhodou je dale i mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu samoty a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zadsadnich investic do vefejné infrastruktury. Vymezenou
plochou nedojde k nadmérnému zahusténi volné krajiny obce Brloh, nebot’ plocha je vymezena v adekvatnim
rozsahu vlci stabilizované ploSe a jsou pfipustné pouze dopliikové a drobné stavby.

Pro plochu jsou stanoveny podrobné podminky ploSného vyuziti Gzemi z dGvodu velikosti plochy a z ddvodu
zachovani charakteru samoty a ochrany krajinného razu. Plocha je vymezena zejména z ddvodu zachovani
moznosti Uzemniho rozvoje samoty. Vymezenim plochy v tomto minimalnim rozsahu nema vliv na celkovou
atmosféru krajinného razu. V souladu se zasadami CHKO je pudorys samoty zaokrouhlen. Vzhledem
k velikosti vymezené plochy je dale stanovena maximalni intenzita vyuziti stavebniho pozemku na 20 %.

Cast plochy, ktera byla zahrnuta v ptivodnim Gzemnim planu obce do sougasné zastavéného Uzemi, ale
vzhledem k posouzeni v souladu s § 58 stavebniho zakona, v platném znéni, pfedmétny pozemek nespliiuje
charakter sou€asné zastavéného Uzemi. Z toho duvodu byla plocha ze zastavéného Uzemi vypusténa.
Celkem bylo vypusténo ze zastavéného cca 1 621 m2. Vzhledem k aktualnim potfebam stavebnika a investora
byla vymezena zastavitelna plocha Z.32 oproti ptivodni UPD rozdilng, a to jizné od zastavéné plochy.

Po spole¢ném jednani:

Plocha byla zménéna na plochu bydleni venkovské (BV) z divodu zachovani urbanistické struktury samot.
Vzhledem k plodné vymére lokality je zde obava z mozného umisténi nového hlavniho objektu a tak naruseni
urbanistické struktury. Soucasné byly zménény i stabilizované plochy ze zpUsobu vyuziti smisené obytné
venkovské (SV) na bydleni venkovské (BV). Plocha byla zménéna na zakladé pozadavki dotéenych organu
(Agentury ochrany pfirody a krajiny).

Lokalita Z.33 — v katastralnim uzemi Janské Udoli, jizné od sidla Rychtafov, rozsifuje samotu Hrube$,
navazujici na zastavéné tuzemi.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a k moznosti rozvoje samoty. Vyhodou je dale i mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu samoty a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Vymezenou
plochou nedojde k nadmérnému zahusténi volné krajiny obce Brloh, nebot’ plocha je vymezena v adekvatnim
rozsahu viéi stabilizované ploSe a jsou pfipustné pouze doplfikové a drobné stavby.

Pro plochu jsou stanoveny podrobné podminky ploSného vyuziti Gzemi z ddvodu velikosti plochy a z ddvodu
zachovani charakteru samoty a ochrany krajinného razu. Plocha je vymezena zejména z diivodu zachovani
moznosti Uzemniho rozvoje samoty. Vymezenim plochy v tomto minimalnim rozsahu nema vliv na celkovou
atmosféru krajinného razu. V souladu se zasadami CHKO je pGdorys samoty zaokrouhlen.

Cast plochy, ktera byla zahrnuta v ptivodnim Gzemnim planu obce do soudasné zastavéného Uzemi, ale
vzhledem k posouzeni v souladu s § 58 stavebniho zakona, v platném znéni, pfedmétny pozemek nespliiuje
charakter sou¢asné zastavéného Uzemi. Z toho duvodu byla plocha ze zastavéného uzemi vypusténa.
Celkem bylo vypusténo ze zastavéného cca 2 935 m2. Vzhledem k aktualnim potfebam stavebnika a investora
byla vymezena zastavitelna plocha Z.33 oproti ptivodni UPD rozdilng, a to jizné od zastavéné plochy. Plocha,
ktera byla vypusténa ze zastavéného Uuzemi, je vyrazné vétsi nez, ktera je nyni vymezena.

Po spole¢ném jednani:

Plocha byla zménéna na plochu bydleni venkovské (BV) z divodu zachovani urbanistické struktury samot.
Vzhledem k ploSné vymére lokality je zde obava z mozného umisténi nového hlavniho objektu a tak naruseni
urbanistické struktury. Sou€asné byly zménény i stabilizované plochy ze zplisobu vyuziti smiSené obytné
venkovské (SV) na bydleni venkovské (BV). Plocha byla zménéna na zakladé pozadavki dotéenych organu
(Agentury ochrany pfirody a krajiny).

Lokalita Z.38 — v katastralnim uzemi Janské Udoli, jizn& od sidla Rychtafov, na samoté Hemra, navazujici na
zastavéné uzemi.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a k moznosti rozvoje samoty. Vyhodou je dale i mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu samoty a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zdsadnich investic do vefejné infrastruktury. Vymezenou
plochou nedojde k nadmérnému zahusténi volné krajiny obce Brloh, nebot plocha je vymezena v adekvatnim
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rozsahu v(ci stabilizované ploSe a je pfipustné realizovat max. 1 objekt. Vzhledem k velikosti vymezené plochy
je dale stanovena maximaini intenzita vyuziti stavebniho pozemku na 25 %.

Pro plochu jsou stanoveny podrobné podminky ploSného vyuziti Gzemi z divodu velikosti plochy a z ddvodu
zachovani charakteru samoty a ochrany krajinného razu. Plocha je vymezena zejména z ddvodu zachovani
moznosti Uzemniho rozvoje samoty. Vymezenim plochy v tomto minimalnim rozsahu nema vliv na celkovou
atmosféru krajinného razu. V souladu se zasadami CHKO je pldorys samoty zaokrouhlen.

Po spole€ném jednani:

Plocha byla zménéna na plochu bydleni venkovské (BV) z dlvodu zachovani urbanistické struktury samot.
Vzhledem k plosné vymére lokality je zde obava z mozného umisténi nového hlavniho objektu a tak naruseni
urbanistické struktury. Soucasné byly zménény i stabilizované plochy ze zplisobu vyuziti smiSené obytné
venkovské (SV) na bydleni venkovské (BV). Plocha byla zménéna na zakladé pozadavk( dotéenych organ(
(Agentury ochrany pfirody a krajiny).

Lokalita Z.39 — v katastralnim uzemi Janské Udoli, jihovychodné od sidla Rychtafov, na samoté U Madud,
navazujici na zastavéné tuzemi.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a k moznosti rozvoje samoty. Vyhodou je dale i mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu samoty a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Vymezenou
plochou nedojde k nadmérnému zahusténi volné krajiny obce Brloh, nebot plocha je vymezena v adekvatnim
rozsahu viéi stabilizované ploSe a jsou pfipustné pouze doplrfikové a drobné stavby.

Pro plochu jsou stanoveny podrobné podminky ploSného vyuziti Uzemi z dtvodu velikosti plochy a z dGvodu
zachovani charakteru samoty a ochrany krajinného razu. Plocha je vymezena zejména z dlivodu zachovani
moznosti Uzemniho rozvoje samoty. Vymezenim plochy v tomto minimalnim rozsahu nema vliv na celkovou
atmosféru krajinného razu. V souladu se zasadami CHKO je pudorys samoty zaokrouhlen.

Cast plochy, ktera byla zahrnuta v ptivodnim Gzemnim planu obce do soudasné zastavéného Uzemi, ale
vzhledem k posouzeni v souladu s § 58 stavebniho zakona, v platném znéni, pfedmétny pozemek nesplriuje
charakter soucasné zastavéného Uzemi. Z toho dldvodu byla plocha ze zastavéného uUzemi vypusténa.
Celkem bylo vypusténo ze zastavéného cca 777 m2. Vzhledem k aktualnim potfebam stavebnika a investora
byla vymezena zastavitelna plocha Z.39 oproti ptivodni UPD rozdilng, a to vychodné od zastavéné plochy.
Po spole€ném jednani:

Plocha byla zménéna na plochu bydleni venkovské (BV) z divodu zachovani urbanistické struktury samot.
Vzhledem k ploSné vymére lokality je zde obava z mozného umisténi nového hlavniho objektu a tak naruseni
urbanistické struktury. Sou€asné byly zménény i stabilizované plochy ze zplisobu vyuziti smiSené obytné
venkovské (SV) na bydleni venkovské (BV). Plocha byla zménéna na zakladé pozadavki dotéenych organu
(Agentury ochrany pfirody a krajiny).

Lokalita Z.41 — v katastralnim Guzemi Janské Udoli, jihovychodné od sidla Rychtafov, na samoté U Bendd,
navazujici na zastavéné uzemi.

Lokalita slouzi k dal8imu rozvoji obce a k mozZnosti rozvoje samoty. Vyhodou je dale i mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu samoty a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Vymezenou
plochou nedojde k nadmérnému zahusténi volné krajiny obce Brloh, nebot’ plocha je vymezena v adekvatnim
rozsahu vUcéi stabilizované plose.

Pro plochu jsou stanoveny podrobné podminky ploSného vyuziti zemi z ddvodu velikosti plochy a z davodu
zachovani charakteru samoty a ochrany krajinného razu. Plocha je vymezena zejména z divodu zachovani
moznosti Uzemniho rozvoje samoty. Vymezenim plochy v tomto minimalnim rozsahu nema vliv na celkovou
atmosféru krajinného razu. V souladu se zasadami CHKO je pldorys samoty zaokrouhlen. Vzhledem
k aktualnim potfebam stavebnika a investora byla vymezena tato zastavitelna plocha.

Po spole€ném jednani:

Plocha byla zménéna na plochu bydleni venkovské (BV) z dvodu zachovani urbanistické struktury samot.
Vzhledem k plodné vymére lokality je zde obava z moZzného umisténi nového hlavniho objektu a tak naruseni
urbanistické struktury. Soucasné byly zménény i stabilizované plochy ze zpusobu vyuziti smiSené obytné
venkovské (SV) na bydleni venkovské (BV). Plocha byla zménéna na zakladé pozadavkl dotéenych organu
(Agentury ochrany pfirody a krajiny).

Lokalita Z.42 — v katastralnim Uzemi Janské Udoli, jihovychodné od sidla Rychtafov, v mistni ¢asti Na
pastvistich, navazujici na zastavéné tuzemi.
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Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a k mozZnosti rozvoje samoty. Vyhodou je dale i mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu samoty a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Vymezenou
plochou nedojde k nadmérnému zahusténi volné krajiny obce Brloh, nebot plocha je vymezena v adekvatnim
rozsahu v(i¢i stabilizované ploSe. Vzhledem k velikosti vymezené plochy je dale stanovena maximalni intenzita
vyuziti stavebniho pozemku na 20 %.

Pro plochu jsou stanoveny podrobné podminky ploSného vyuZiti izemi z divodu velikosti plochy a z davodu
zachovani charakteru samoty a ochrany krajinného razu. Plocha je vymezena zejména z ddvodu zachovani
moznosti uzemniho rozvoje samoty. Vymezenim plochy v tomto minimalnim rozsahu nema vliv na celkovou
atmosféru krajinného razu. V souladu se zasadami CHKO je pudorys samoty zaokrouhlen.

Po spole¢ném jednani:

Plocha byla zménéna na plochu bydleni venkovské (BV) z dlvodu zachovani urbanistické struktury samot.
Vzhledem k plosné vymére lokality je zde obava z mozného umisténi nového hlavniho objektu a tak naruseni
urbanistické struktury. Soucasné byly zménény i stabilizované plochy ze zplisobu vyuziti smiSené obytné
venkovské (SV) na bydleni venkovské (BV). Plocha byla zménéna na zakladé pozadavk( dotéenych organt
(Agentury ochrany pfirody a krajiny).

Lokalita Z.43 — v katastralnim uzemi Janské Udoli, jizni &asti spravniho tzemi obce, navazuijici na zastavéné
uzemi.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a k moznosti rozvoje samoty. Vyhodou je dale i mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu samoty a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Vymezenou
plochou nedojde k nadmérnému zahusténi volné krajiny obce Brloh, nebot’ plocha je vymezena v adekvatnim
rozsahu vic¢i stabilizované ploSe a jsou pfipustné pouze doplriikové a drobné stavby.

Pro plochu jsou stanoveny podrobné podminky plo$ného vyuziti Gzemi z dGvodu velikosti plochy a z divodu
zachovani charakteru samoty a ochrany krajinného razu. Plocha je vymezena zejména z dlivodu zachovani
moznosti tzemniho rozvoje samoty. Vymezenim plochy v tomto minimalnim rozsahu nema vliv na celkovou
atmosféru krajinného razu. V souladu se zasadami CHKO je pGdorys samoty zaokrouhlen.

Cast plochy, ktera byla zahrnuta v ptivodnim Gzemnim planu obce do soudasné zastavéného Uzemi, ale
vzhledem k posouzeni v souladu s § 58 stavebniho zakona, v platném znéni, pfedmétny pozemek nesplriuje
charakter soucasné zastavéného Uzemi. Z toho dldvodu byla plocha ze zastavéného uUzemi vypusténa.
Celkem bylo vypusténo ze zastavéného cca 1 983 m2. Vzhledem k aktualnim potfebam stavebnika a investora
byla vymezena zastaviteln plocha Z.43 oproti pivodni UPD rozdilng, a to jihovychodné od zastavéné plochy.

Po spole¢ném jednani:

Plocha byla zménéna na plochu bydleni venkovské (BV) z divodu zachovani urbanistické struktury samot.
Vzhledem k ploSné vymére lokality je zde obava z mozného umisténi nového hlavniho objektu a tak naruseni
urbanistické struktury. Sou€asné byly zménény i stabilizované plochy ze zplisobu vyuziti smiSené obytné
venkovské (SV) na bydleni venkovské (BV). Plocha byla zménéna na zakladé pozadavkl dotéenych organu
(Agentury ochrany pfirody a krajiny).

Pro katastralni izemi Janské Udoli — Kovaiov a Janské udoli nejsou vymezeny zadné vétsi zastavitelné
plochy, které by vedly k zahust'ovani volné krajiny. Vymezené zastavitelné plochy jsou podlozeny
skuteénym zajmem vlastniki pozemkd a stavebniki pro rozvoj vlastnich staveni. Tyto zastavitelné
plochy jsou ve vétSiné pfipadii doprovazeny vypousténim jiz vyhodnocenych zastavénych uzemi
pripadné zastavitelnymi plochami. Hlavhim divodem je zabranéni odchodi stavajicich obyvatel
z obce.

Lokalita Z.35 — v katastralnim uzemi RojSin, v zapadni &asti sidla RojSin, navazujici na zastavéné uzemi.
Navrzena lokalita je dale délena na vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) z dlivodu zajisténi obsluhy uzemi
(dopravni a technickeé infrastruktury). Plocha PU navazuje na stavajici mistni komunikaci.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je déle i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného tzemi. Navrh je vhodny
z diivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi
v klidovém uzemi z dosahu negativnich vlivy.

Plocha je vymezena podle zdsad pro umistovani staveb v CHKO Blansky les. Plocha je vymezena tak, aby
nevybocovala z ptdorysné stopy sidla a nepfevySovala vySkovou hladinu okolnich staveb.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.
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Lokalita Z.36 — v katastralnim uzemi RojSin, v severni ¢asti sidla Roj$in, navazujici na zastavéné uzemi.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Navrh je vhodny
z dlivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi
v klidovém Gzemi z dosahu negativnich vlivu.

Lokalita je jiz rozparcelovana a Ize se domnivat, Ze stavebnici a investofi jiz podnikaji dalSi kroky pro ziskani
stavebnich povoleni a naslednou realizaci staveb. Podle leteckych snimk( je jasné patrné, ze na ploSe jiz
zacala vystavba nékterych objektd v souladu s platnou Gzemné planovaci dokumentaci.

Plocha je vymezena podle zasad pro umistovani staveb v CHKO Blansky les. Plocha je vymezena tak, aby
nevybocovala z plidorysné stopy sidla a nepfevySovala vyskovou hladinu okolnich staveb.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Lokalita Z.37 — v katastralnim uzemi RojSin, ve vychodni ¢asti sidla RojSin, navazujici na zastavéné tzemi.

Navrzena lokalita je dale délena na vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) z divodu zajisténi obsluhy uzemi
(dopravni a technickeé infrastruktury). Plocha PU navazuje na stavajici mistni komunikaci.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Navrh je vhodny
z davodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi
v klidovém uzemi z dosahu negativnich vliv{.

Plocha je vymezena podle zasad pro umistovani staveb v CHKO Blansky les. Plocha je vymezena tak, aby
nevybocovala z plidorysné stopy sidla a nepfevySovala vyskovou hladinu okolnich staveb.

Plocha je prevzata z ptivodni UPD.
Po spole€ném jednani:

Plocha byla vyrazné zmensena ze severni strany a byla ponechana pouze ¢ast, ktera pfimo pfileha k mistni
komunikaci. Pro plochu byly dale stanoveny konkrétni podminky vyuZiti z ddvodu ochrany vesnické
pamatkové zény a zachovani skuteénych kulturnich hodnot, které sidlo Rojsin nabizi. Plocha byla zménéna
na zakladé pozadavkul dotéenych organt (odbor kultury a pamatkové péce).

Navrh pro opakované verejné projednani:

Jedna se o pozemek, na ktery byla dle regulativ stavajiciho tzemniho planu obce vypracovana studie za
ucelem stavebniho vyuziti pozemku, ve stupni dokumentace zastavitelnosti pozemku a studie dopravni
obsluznosti, v€etné souhlasu pfisluSnych odbord ve véci déleni stavajiciho pozemku na jednotlivé stavebni
parcely. V priibéhu projednavani navrhu nového tzemniho planu Brloh viastnice pozemku rozdélila pozemek
parc. €. 670/2 na &tyfi samostatné parcely — 67/2, 670/6, 670/7 a 670/8. Pro zachovani urbanistickych hodnot
sidla je potfebné, aby i pro budouci vystavbu na nové vzniklych pozemcich byla aplikovana pravidla
respektujici zasady utvareni historického pldorysu sidla, tj. umisténi hlavni stavby podél stavajicich Ci
historickych komunikaci a navazani na dochovanou urbanistickou strukturu sidla RojSin tak, aby naru$eni
charakteru sidla bylo minimalni a nova zastavba odpovidala danému charakteru prostfedi a nepusobila
cizorodé. Pro plochu Z.37 bude zpracovana uzemni studie ve které budou stanoveny podrobné regulativy pro
usporadani nové zastavby a jeji architektonické feseni (umisténi a orientace objektu na pozemku v(iéi stavajici
komunikaci, prostorové a hmotové feSeni stavby hlavni a doplfikové, tvar a sklon stfech, proporce a méfitko
objektd, tradi¢ni materialy apod.) — Hlavni stavby budou respektovat pldorysné, hmotové i tvarové schéma
stavajici obytné zastavby v misté, v€etné umisténi a orientace stavby na pozemcich.

Po opakovaném verejném projednani:

Na zakladé uzaviené dohody ze dne 14.5.2025 na Odboru kultury a pamatkové péce Krajského uradu
JihoCeského kraje, byla dokumentace upravena. Pro plochu v souladu s uzavienou dohodu mezi
pofizovatelem a dotéenym organem byly stanoveny podrobné podminky s prvky regulaéniho planu.
Dohodnuté podminky jsou zhotovitelem pfevzaty v plném rozsahu.

Lokalita z.47

Navrh pro opakované vefejné projednani:

Jedna se o pozemek na jihozapadnim okraji sidla RojSin, ktery pfimo navazuje na zastavéné uUzemi sidla a je
pFistupny z mistni komunikace, ve které jsou vedeny vSechny sité technické infrastruktury. Pro bydleni bude
vyuzita ¢ast pozemku o plo$e cca 2000 m? v navaznosti na zastavéné Uzemi tak, aby pudorys sidla byl
zaokrouhleny.
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Pro katastralni izemi Rojsin je vymezena pouze 1 vétsi zastavitelna plocha s moznosti umisténi vice
objektti (Z.36). Ztoho diivodu je tato plocha velmi cenna pro zachovani celkového uUzemniho
a komplexniho rozvoje. Tato plocha je koncepéné feSena tak, aby zajistila dostatek zastavitelnych
ploch pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych obéand.
Z davodu, ze praveé tyto plochy byvaji asto v lokalitach se slozitymi majetkovymi vztahy a jejich feSeni
se jevi velmi naro€né, je vhodné z hlediska izemniho planovani umoznit i nékteré dalsi alternativy pro
vystavbu a uzemni rozvoj. Zahrnuti vSech vymezenych lokalit do zastavitelnych povede k tzemnimu
rozvoji obce a pristéhovani novych obyvatel. Novi trvali obyvatelé budou mit velky kladny dopad
a vyznamny prinos z hlediska vefejného zajmu pro obec Brloh a sidlo Rojsin.

Plochy zahrady a sady (Z2)

Lokalita Z.11 — v katastralnim uzemi Jaronin, jizné od samoty Charvat, severné od sidla Brloh.

Plocha je vymezena pro zpuUsob vyuZiti zahrady a sady z divodu nezahustovani volné krajiny dal$i zastavbou.
Prednosti je, Ze plocha se nachazi v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vlivl. Pro plochu jsou stanoveny
konkrétni podminky pro mozné vyuziti. Tyto podminky jsou stanoveny v souladu se zasadami CHKO Blansky
les. Tim, Ze nejsou na ploSe pfipustné zadné stavby, vyjma pfipustnych drobnych a doplfikovych, nema plocha
vliv na zhorseni pfirodnich podminek ve volné krajiné. Drobné a doplikové stavby jsou pfipustény z divod(
zajisténi mozného obhospodafovani zahrady, pfipadné uschovy pracovniho nafadi ¢i podobné Cinnosti.

Lokalita Z.12 — v katastralnim Uuzemi Jaronin, na hranici k.G. Jarnonin — Kuklov, navazujici na zastavéné
uzemi.

Plocha je vymezena pro zplisob vyuziti zahrady a sady z ddvodu nezahu$tovani volné krajiny dal$i zastavbou.
Prednosti je, Ze plocha se nachazi v klidovém Gzemi z dosahu negativnich vlivli. Pro plochu jsou stanoveny
konkrétni podminky pro mozné vyuziti. Tyto podminky jsou stanoveny v souladu se zasadami CHKO Blansky
les. Tim, Ze nejsou na ploSe pfipustné zadné stavby, vyjma pfipustnych drobnych a doplfikovych, nema plocha
vliv na zhor$eni pfirodnich podminek ve volné krajiné. Drobné a doplrfikové stavby jsou pfipustény z dlvodu
zajisténi mozného obhospodafovani zahrady, pfipadné uschovy pracovniho naradi €i podobné cinnosti.
Zamezeni plodné vystavby v sidle Kuklov ma vyznamny klad pro ochranu nemovité kulturni pamatky.

Lokalita Z.16 —v 3lni

Po spole¢éném jednani:

Plocha byla vypusténa na zakladé pozadavkl dotéenych organt (Agentury ochrany pfirody a krajiny).

Lokalita Z.18 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, navazujici na zastavéné uzemi. Vychodni &ast plochy
je vymezena bez podminky pofizeni uzemni studie, nebot jsou zde stanoveny podrobné podminky ploSného
vyuziti zemi. Konkrétni podminky jsou stanoveny z divodu znalosti mistnich pomért a k pfihlédnutim
k majetkopravnim vztahum. Dal$im ddvodem vymezeni pravé této plochy je skuteény zamér investora
a stavebnika, ktery ma zajem na pozemku parc. €. 163/1 v k.u. Brloh pod Kleti realizovat 1 objekt. Pozemek
ma plo$nou vyméru 3 427 m?. Z dlivodu velikosti pozemku je plocha pro bydleni vymezena pouze v severni
Casti, priléhajici k silnici Il. tfidy, a zbyla ¢ast je vymezena jako plocha zelené — zahrady a sady (ZZ2).

Lokalita Z.21 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, vychodné od sidla Brloh, u koupalisté, v zastavéném
uzemi. Lokalita na vychodni strané sousedi se zastavénou plochou koupalisté, na jihu se skupinou nékolika
rodinnych domu a na zapadé se arealem byvalého mlyna a pily. Ma tak charakter proluky v zastavéném tzemi.
Na lokalité nejsou zadné zajmy zvlastni ochrany pfirody, z hlediska obecné ochrany pfirody podél potoka
probiha lokalni biokoridor. Krajinafsky se jedna o uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu (podle studie
hodnoceni krajinného razu CHKO Blansky les).

Plocha je vymezena podle zdsad pro umistovani staveb v CHKO Blansky les. Plocha je vymezena tak, aby
nevybocovala z pldorysné stopy sidla a nepfevysovala vySkovou hladinu okolnich staveb, navic je v nizké
poloze u potoka, takze se pfili§ neuplatriuje v dalkovych podhledech. Stanovené pfipustné a prostorové vyuziti
je stanoveno na zakladé zasad pro umistovani v CHKO Blansky les.
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Plocha je rozdélena na plochu SV a ZZ z dlivodu, ze severni ¢ast plochy zasahuji zaplavova uzemi (aktivni
z6na a Q100). Z téchto ddvodu je pravé severni ¢ast vymezena se zplsobem vyuZiti zelené — zahrady a sady
(22).

Lokalita Z.30 — v katastralnim uzemi v jizni ¢asti sidla Rychtafov, navazujici na zastavéné uzemi.

Plocha souvisi se sousedni plochou SV, ktera je jiz uzemné stabilizovana. Vyhodou je mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich zastavénych ploch. Lokalita se nachazi na samém okraji
sidla, z tohoto divodu je vhodna pro zamér vybudovani zahrady. Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti
na technickou a dopravni infrastrukturu. Zamér je podlozen skute€nym zajmem investora a stavebnika.

Stanovené pfipustné a prostorové vyuziti je stanoveno na zakladé zasad pro umistovani v CHKO Blansky les.

Lokalita Z.31 — v katastralnim uzemi v jizni ¢asti sidla Rychtarov, navazujici na zastavéné uzemi.

Plocha souvisi se sousedni plochou SV, ktera je jiz uzemné stabilizovana. Vyhodou je mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich zastavénych ploch. Lokalita se nachazi na samém okraji
sidla, z tohoto divodu je vhodna pro zamér vybudovani zahrady. Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti
na technickou a dopravni infrastrukturu. Zamér je podlozen skuteCnym zajmem investora a stavebnika.

Stanovené pripustné a prostorové vyuziti je stanoveno na zakladé zasad pro umistovani v CHKO Blansky les.

Plochy rekreace — individudlni (RI)

Lokalita Z.19 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, vychodni ¢ast sidla Brloh, navazujici na zastavéné
uzemi. Plocha individualni rekreace (RI).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich obytnych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD. Oproti ptivodni UPD je plocha vymezena ve stejném rozsahu avsak s jinym
zplsobem vyuZiti. Novy zplsob vyuZiti je pro navrh zastavitelné plochy vhodnéjsi z divodu moznosti umisténi
pouze rekreaCniho objektu. Vzhledem k morfologii terénu je zadouci umistit objekt dal o pfilehajici silnice lll.
tridy.

Z dlvodu zachovani celkové koncepénosti navrhu uzemniho planu neni plocha podrobnéji lenéna na plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti — Rl a ZZ. Hlavnim divodem je celkova citelnost tzemniho planu v méfitku
1: 5000 a metodického pokynu Jednotného standardu ztrati svou Citelnost. Z téchto ddvodl jsou podminky
vyuzZiti podrobné stanoveny v textové ¢asti v kapitole f).

Po spole€ném jednani:
Pro plochu byly konkretizovany podminky pfipustného vyuziti, které odpovidaji skute¢nému stavu uzemi.

Plochy ob¢anského vybaveni — komerc¢ni (OK)

Vymezenim ploch pro obCanské vybaveni vytvaii uzemni plan podminky pro stabilizaci poCtu obyvatel,
zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrZeni obyvatel v obci. Potfeba roz8ifeni nabidky pracovnich mist
je feSena navrhem ploch pro podnikatelské aktivity (femesina vyroba, skladovani, sluzby), které umoznuji Sirsi
spektrum &innosti a aktivit, pfinasi oZiveni a zpestfeni struktury jednotlivych sidel.

V souladu s potfebami obce zahrnuje UP jako plochy ob&anského vybaveni stavby pro $kolstvi, kulturu,
zdravotnictvi, socialni pédi, sluzby nevyrobniho charakteru, obchod a vefejné stravovani, stavby ubytovacich
zafizeni a stavby pro télesnou vychovu, stavby pro spravu a fizeni, stavby pro poZarni bezpeénost...

Odstavné plochy pro automobily se musi zfizovat v ramci jednotlivych pozemk( ob¢anské vybavenosti
v kapacité odpovidajici predpokladanému stupni automobilizace. U ploch ob&anského vybaveni, které UP
stabilizuje, se nepfedpoklada zména stavajiciho vyuziti, ale zaroven nevyluCuje potfebné zmény, dopinéni
mezi jednotlivymi druhy ob&anského vybaveni. Vzhledem k tomu, Ze je neustaly pohyb v komercionalizaci
obCanské vybavenosti a v konkrétni provozni naplni, nejsou v izemnim planu rozliSovany plochy verejné
vybavenosti a komercnich zafizeni. S rostoucim poc¢tem obyvatel budou narustat i naroky, a proto je stale
tfeba hledat dal$i moznosti rozsifeni nabidky. UP tento trend podporuije.

Lokalita Z.28 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, v jihovychodni ¢asti katastralniho tzemi Brloh pod Kleti,
navazujici na zastavéné uzemi. Plocha vyplfiuje proluku mezi plochami SV a OK.
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Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a k moznosti rozvoje ucelené skupiny samoty. Vyhodou je dale i mozné
pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu samoty a také moznost snadného napojeni nové
zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.
Vymezenou plochou nedojde k nadmérnému zahusténi volné krajiny obce Brloh, nebot plocha je vymezena
v adekvatnim rozsahu vicéi stabilizované plose.

Pro plochu jsou stanoveny podrobné podminky plosného vyuziti Uzemi z divodu velikosti plochy a z ddvodu
zachovani charakteru zastavby a ochrany krajinného razu. Plocha je vymezena zejména z diivodu zachovani
moznosti Uzemniho rozvoje ucelené skupiny samoty. Vymezenim plochy v tomto minimalnim rozsahu nema
vliv na celkovou atmosféru krajinného razu. V souladu se zasadami CHKO je pldorys skupiny staveb
zaokrouhlen.

Cast plochy byla vymezena v ptvodnim Gzemnim planu obce v zastavitelné plose, ale vzhledem k aktualnim
potfebam stavebnika a investora byla vymezena zastavitelna plocha Z28 oproti plvodni UPD rozdilné. Cast
zastavitelné plochy byla vypusténa, celkem bylo vypusténo ze zastavitelnych ploch cca 318 m2.

Plocha, ktera byla vypusténa ze zastavéného uzemi, je vyrazné vétsi nez, ktera je nyni vymezena.

Lokalita P.1 — v katastralnim Uzemi RojSin, v jizni ¢asti sidla RojSin, uvnitf zastavéného Uzemi. Vzhledem
k charakteru a povaze plochy je plochy vymezena jako plocha pFestavby uvnitf zastavéného uzemi. Na
pfedmétné ploSe se v sou¢asné dobé nachazi ocelova hala bez oplasténi svislych stén. Plocha je vymezena
za ucelem zvelebeni a zlepSeni celkové dojmu vefejného prostoru ve vesnické pamatkové zoné.

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU), zeleih — parky a parkové upravené plochy (ZP)

Vefejnymi prostranstvimi jsou vSechny volné neoplocené plochy v zastavéném Uzemi a jsou pfistupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzi obecnému uzivani.

Nedilnou soucasti obce jsou plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené, vymezené pro obsluhu Uzemi
a pro oddych a setkavani obyvatel. Plochy vefejného prostranstvi zahrnuji zpravidla pozemky jednotlivych
druh( vefejnych prostranstvi napf.: travnaté ostrivky, proluky ¢i aleje v zastavéném Gzemi sidel, zpevnéné
a nezpevnéné mistni komunikace v sidlech, apod. a dalSi souvisejici dopravni a technické infrastruktury
a obCanského vybaveni, slucitelné s ucelem vefejného prostranstvi napf.: drobnou architekturu a uli¢ni
mobiliaF, pomniky, drobné stavby informacéniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), apod.

Koncepce vefejnych prostranstvi v feSeném Uzemi zlstane zachovana. Pro rozvoj kvality Zivota v obci Brloh
je nutné maximalné respektovat stavajici plochy vefejnych prostranstvi. Nelze pfipustit nevhodné Upravy
prostor(l i objektd v Uzemich zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot. Vefejna prostranstvi jsou chranéna
pasivnimi opatfenimi ve formé& podminek pro umistovani staveb a podminek prostorového usporadani, které
zabranuji nezadoucimu zastavéni vefejnych prostranstvi, a které reguluji okolni zastavbu.

Ve stavajicich a navrZzenych plochach vefejnych prostranstvi je umoznéno doplnéni vzrostlé zelené podél
komunikaci na zakladé podrobnéjsi dokumentace, se znalosti pribéhu inzenyrskych siti. Pfi vysadbé je
dllezité preferovat, z hlediska zachovani hodnot, domaci dfeviny.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou v UP nové vymezeny jak pro mistni komunikace a parkovistg, které jsou
navrzeny z davodu obsluhy uvazované vystavby pfedevsim na lokalitach pro plochy bydleni. Dale pak jsou
vyhrazeny pro zelen pfirodniho charakteru a pro vefejnou zelen, ktera komponuje obraz feSeného Uzemi nebo
plni funkci zelené ochranné.

Lokalita Z.1 — v katastralnim uzemi Jaronin, severozdpadni &asti sidla Jaronin, navazujici na zastavéné
Uzemi, za restauraci Jaronin. Lokalita slouZi k dalSimu rozvoji obce a sidla Jaronin. Plocha je
vymezena dvodu zajisténi obsluhy uzemi (dopravni a technické infrastruktury). Plocha PU navazuje na
stavajici mistni komunikaci a je navrZzena po severni strané lokality tak, aby plocha uréena k zastavbé byla
umisténa smérem na jih.

Plocha je prevzata z puvodni UPD. Oproti ptvodni UPD je plocha zmen$ena o cca 2 100 m2 z dGvodu
zachovani volného prostoru kolem vodotece. Tento prostor je ponechan z divodu potfeb na udrzbu vegetace.

Lokalita Z.4 — v katastralnim uzemi Jaronin, v zapadni ¢asti sidla Jaronin, navazujici na zastavéné uzemi.
Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a sidla Jaronin. Plocha je vymezena duvodu zajisténi obsluhy tzemi
(dopravni a technické infrastruktury). Plocha PU navazuje na stavajici mistni komunikaci a je napojena
v severovychodni ¢asti.

Lokalita Z.5 — v katastralnim Gzemi Jaronin, v jizni €asti sidla Jaronin, navazujici na zastavéné uzemi. Lokalita
slouzi k dalSimu rozvoji obce a sidla Jaronin. Plocha je vymezena dlvodu zaji$téni obsluhy Uzemi (dopravni
a technické infrastruktury). Plocha PP navazuje na stavajici mistni komunikaci. Plocha je pfevzata z plvodni
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UPD. Plocha je pfevzata také z divodu podloZzeného zajmu investora a stavebnika, ktery jiz zazadal
o stavebni povoleni v souladu se sou¢asné platnou Uzemné planovaci dokumentaci.

Lokalita Z.35 — v katastralnim uzemi RojSin, v zapadni ¢asti sidla Roj$in, navazujici na zastavéné uzemi.
Plocha je vymezena duvodu zajisténi obsluhy Uzemi (dopravni a technické infrastruktury). Plocha PU
navazuje na stavajici mistni komunikaci. Plocha je pfevzata z pavodni UPD.

Lokalita Z.37 — v katastralnim uzemi RojSin, ve vychodni ¢asti sidla Roj8in, navazujici na zastavéné uzemi.

Plocha je vymezena duvodu zajisténi obsluhy Uzemi (dopravni a technické infrastruktury). Plocha PU
navazuje na stavajici mistni komunikaci. Plocha je pfevzata z pavodni UPD.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ2)

Plochy se zplsobem vyuziti vyroby zemédélské a lesnické (VZ) jsou Uzemnim planem vymezovany z ddvodu
posileni primarniho sektoru k rozvoji stavajicich zemédélskych areall nebo podnikani. Jedna se o zastavitelné
plochy malé rozsahu, v pfimé navaznosti na souasné vyuZziti uzemi.

Lokalita Z.13 — v katastralnim uzemi Jaronin — Kuklov, v zapadni ¢asti obce Brloh, navazujici na zastavéné
Uuzemi — rozSifuje stavajici zemédélsky areal.

Lokalita rozsifuje stavajici plochu VZ. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Navrh je vhodny z dlivodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita je vhodna z dlvodu, Ze se plocha nachazi
v odlehlé ¢asti mimo obytnou zénu.

Plocha je ptevzata z ptivodni UPD. Vzhledem k aktualnim potfebam stavebnika a investora byla vymezena
zastavitelna plocha Z.13 oproti pivodni UPD rozdilné, a to jizné od zastavéné plochy.

Lokalita Z.14 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, v severni ¢asti sidla Brloh, navazujici na zastavéné
uzemi — rozSifuje stavajici zemédeélsky areal.

Lokalita rozsifuje stavajici plochu VZ. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Navrh je vhodny z divodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita je vhodna z dlivodu, Ze se plocha nachazi
v odlehlé ¢asti mimo obytnou zénu.

Plocha je prevzata z ptivodni UPD.

Lokalita Z.15 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, ve vychodni &asti sidla Brloh, navazujici na zastavéné
uzemi — rozSifuje stavajici zemédélsky areal.

Lokalita rozSifuje stavajici plochu VZ. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Navrh je vhodny z divodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita je vhodna z dlivodu, Ze se plocha nachazi
v odlehlé &asti mimo obytnou zénu.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Lokalita Z.23 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, ve vychodni ¢asti od sidla Brloh, navazujici na zastavéné
Uzemi — rozSifuje stavajici pstrosi farmu.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Navrh je vhodny z dvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Lokalita je vhodna z ddvodu, Ze se plocha nachazi v odlehlé ¢asti mimo obytnou zénu.

Cast plochy byla vymezena v pGvodnim Uzemnim planu obce v zastavitelné plose, ale vzhledem k aktualnim
potfebam stavebnika a investora byla vymezena zastavitelna plocha Z.23 oproti plvodni UPD rozdilné. Cast
zastavitelné plochy byla vypusténa, celkem bylo vypusténo ze zastavitelnych ploch cca 1 489 m2.

Lokalita Z.27 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, ve vychodni ¢asti obce Brloh, navazujici na zastavéné
uzemi.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Lokalita je vhodna z divodu, Ze se plocha nachazi v odlehlé ¢asti mimo obytnou zénu.
Vymezena plocha pfimo souvisi se stabilizovanou plochou SV. Zamérem je mozZnost oploceni dané plochy
a vytvoreni zazemi pro chov. Vyhodou lokality je, Ze se nachazi v blizkosti vodni plochy, kterda muze byt mimo
jiné vyuzivana pro zavlazovani a pitka pro zvéf. Pro plochu jsou stanoveny podrobné podminky plo$ného
vyuziti Uzemi z davodu velikosti plochy a z dlivodu zachovani rozvolnéné zastavby na okraji spravniho uzemi
obce a ochrany krajinného razu.

Lokalita Z.40 — Alni
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Po spole¢ném jednani:

Plocha byla vypusténa na zakladé pozadavkud dotéenych organt (Agentury ochrany pfirody a krajiny).

ODUVODNENiI DOPRAVNI INRASTRUKTURY

SILNICNi DOPRAVA

Uzemni plan respektuje dopravu silniéni (DS), zajistujici priichod zakladniho dopravniho systému fe$enym
uzemim a jeho propojeni.

Jedinou silnici II. tfidy prochazejici napfi¢ uzemim obce Brloh je silnice 11/143 Prachatice - Chroboly - Sméde¢
- Brloh - KfemZe - kfizovatka /3 Plana - Ceské Budgjovice. Tato trasa 11/143 ve spojeni se silnici /122, 11/165
a 11/141 predstavuje nejkratSi spojnici Ceskych Budgjovic a Volar (na Kti$, Kfistanov, Zbytiny) a tim potazmo
i velké casti jiznich Cech (a nejenom jiznich) s hraniénim pfechodem ve Strazném a tudiz i Pasovem.
V soucCasné dobé je pomérné malo vyuzivana. Z hlediska ryze dopravné-technického Ize povazovat parametry
silnice 11/143 za vcelku vyhovuijici.

Intenzita dopravy na tomto Useku ¢ini 441 vozidel/den a odpovida charakteru pfislusného Useku.

Vedeni trasy silnice 11/143 je s ohledem na Uzemni plany ostatnich sidel lezicich na této trase. V Brlohu se
pfedpoklada ponechani silnice 11/143 ve stavajici trase s moznymi dil¢imi prostorovymi a dispozi¢nimi
Upravami. Mimo zastavéné Uzemi sidel — postupnou Upravu do homogennich Sifkovych parametr(, jinak
vedeni v sou€asné trase s dil€imi upravami.

Silniéni sit obce Brloh dopliuje sit silnic lll. tridy:

- 11/1432 Kuklov (kfiz. 11/143 pod Sibenikem) - kiz. 11/166 u Dobrogkova,

- 1ll/2433 Brloh - Nova Ves - kfiz. l11/1438 (u Chmelné)

- 1ll/1434 Brloh - Jaronin

- 1ll/2435 Brloh - Chlumecek - kfiz. 11/143 nad MFici,

- 111/1436 Brloh - Janské Udoli (kfiz. I11/1664)

- 1ll/1664 ChvalSiny - Rohy — RojSin

- 11114311 Jaronin - Ceské Chalupy - Nova Ves
Silnice lll. tfidy maji vesmés mistni dopravni vyznam.
Na pratazich zastavénymi ¢astmi sidel maji vySe uvedené silnice (vzhledem k jejich dopravnimu vyznamu)
charakter obsluzné komunikace funkéni tridy C 1.
Uvedena silni¢ni sit' tvofi komunikaéni kostru obce a jejich mistnich €asti. V feSeném uUzemi je doplnéna siti
mistnich a uéelovych komunikaci.
Mimo zastavéné &asti sidel jsou mistni a u€elové komunikace v pfevazné mire jednopruhové (s Sifkou vozovky
3-3,5m).
Pro stavby pro bydleni budou spinény hlukové a hygienické limity.

Stavajici systém mistnich a ucelovych komunikaci bude i nadale vyuzivan. Vznik novych komunikaci je
pFipustny i v plochach nezastavéného Uzemi. Vybudovani odpovidajicich komunikaci a rozsifeni vefejného
prostranstvi dle predepsanych parametrl musi pfedchazet realizaci zastavby v rozvojovych plochach —
v rozvojovych plochach musi byt umoznén vznik novych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu
s pfislusnymi normami dle druhu divodu vzniku komunikace.

V navrZzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardZovaci potfebu pokrytu na vlastnim
pozemku. To plati i pro stavbu i pfestavbu objektl nabizejicich ubytovaci sluzby. U nové navrhovanych
objektl podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé Ciinvestofi zabezpedili potfebny pocet
parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objektd nabizejicich ubytovaci sluzby,
a to z dlivodu zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich a prostranstvi.

Nadfazena dokumentace v obci Brloh nevymezuje Zzadné zaméry.

Cyklistiska doprava, turistické trasy a hipostezky
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Cyklistické stezky a trasy jsou v uzemi stabilizovany. V ramci feSeného Uzemi jsou v uzemi vedeny
cyklostezky a cyklotrasy s ozna¢enim: 1090, 1166, 1085, 1196, 1135, 1167.

Turistické trasy jsou v Uzemi stabilizovany. VSechna pésSi propojeni v sidle a krajiné je nutno nadale nechat
prichodnad, nebot hraji velmi ddlezitou roli v propojeni jednotlivych ¢asti sidla a zaroven zajistuji bezpecnost
chodcl. Soucasny systém turistickych a cykloturistickych tras zlstane zachovan a bude dale postupné
rozvijen. V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize v ramci pfipustnych zpusobu vyuziti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpocivadla, informaéni tabule, apod.).

V ramci feSeného Uzemi jsou v Uzemi vedeny pési modra, pési Cervena a naucna stezka NS Brlozsko.

Hipoztezky jsou v Uzemi stabilizovany. V ramci feSeného Gzemi jsou v Uzemi vedeny 3 trasy: Rohy — Skalka,
Nova Hospoda — Pod Spaleny vrch, Dolni Chfastany — HolaSovice.

U lokalit, které zasahuji do OP silnice Il. a lll. tfidy je moznost zasazeni nepfiznivymi vlivy z dopravy,
predevsim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektu je tfeba situovat mimo ochranné pasmo silnic z ddvodu
moznosti pasobeni negativnich vlivli zpasobenych dopravnim provozem. V chranéném venkovnim prostoru,
venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici 1l. a lll. tfidy je nutné dodrzovat nejvyse
pFipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrZeni hlukovych limitd budou pfFipadna protihlukova opatfeni
vybudovana na naklady investor( této zastavby, a to mimo pozemky silnice. V pfipadé nedodrzeni hlukovych
limit budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investoru této zastavby, ato mimo
pozemky silnice.

ODUVODNENI TECHNICKE INRASTRUKTURY

VODOHOSPODARSKE RESENI

Vyznam Uzemi pro vodni hospodaristvi

Z hlediska ochrany vodohospodarskych zajm( nevyplyvaji pro obec Brloh Zadna mimofadna opatfeni, ktera
by limitovala nebo ovliviiovala pfedpokladany rozvoj. V ramci ochrany vod se nepovoluji Zadné nové zdroje
znecisténi povrchovych a podzemnich vod.

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Pfirozenym vodnim recipientem celého feSeného Uuzemi obce Brloh je Kfemzsky potok (uziva se i nazev
Brlozsky potok) se svymi pfitoky - povodi feky Vitavy. Kfemzsky (Brlozsky) potok protéka celou zastavbou
Brloha, koryto potoka je stabilizovano. Je provedena regulace a bude realizovana jeji dalSi etapa. Koncepce
vodohospodaiského feSeni pfedpoklada zachovani stavajiciho stavu vodnich ploch a vodoteci. Doporuéuje
se minimalizace zasah( do odtokovych poméra v krajiné a nedoporucuje se provadét zejména veskera dalsi
opatfeni, sméfujici k urychlovani povrchového odtoku vod s naslednym rozvojem vodni eroze. Z téchto duvodi
nejsou navrhovany zadné technické Upravy vodnich tokd spojené s napfimovanim vodoteci, zvétSovanim
jejich podélného spadu nebo snizovanim drsnosti dna i bfehd. To se tyka pfedevSim dominantniho toku
Kfemzského potoka a jeho pfitokU.

DalSimi méné vyznamnymi vodnimi toky jsou Dehtafsky potok a Bezdrevsky potok.

V uzemi se pfedpoklada s vystavbou novych pfipadné rozSifovanim vodnich ploch, tyto plochy jsou pfevzity
z pavodni UPD.

Pro zlep$eni retenéni schopnosti krajiny jsou navrzeny suché poldry. Tyto plochy jsou prevzaty z ptivodni UPD
a jsou soucasné vymezeny jako verejné prospésné opatreni.

Stavajici vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét udrZzbu vegetace
zejména v okoli vodnich tokl. Dale se doporucuji vhodna krajinna revitaliza¢ni opatfeni ke zvySeni zachytu
vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu puady. Pro stavajici vodni plochy se navrhuje
jejich revitalizace.

Z divodu zajisténi ochrany vodnich dél je stanovena podminka: PFi budouci vystavbé je nutné podél
jednotlivych vodnich dél — hlavnich odvodfiovacich zafizeni (HOZ) zachovat pfistupny, nezastavény
manipulacni pruh bez vystavby a vysadeb dfevin, u zakrytych (trubnich) HOZ v Sifce od 4 m od osy potrubi
na kazdou stranu a u otevienych HOZ v Sifce 4 m od vrchni (bfehové) hrany na kazdou stranu. Do stavby
HOZ nelze vypoustét povrchové vody ani vyCisténé odpadni vody.

Zasobovani pitnou vodou

U vSech navrZenych zastavitelnych ploch je preferovano pfipojeni na hlavni vodovodni fad. V lokalitach mimo
sidla s vodovodnim fadem bude feSeno zasobovani vodou individualné v zavislosti na mistnich podminkach.
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Brloh: Na verejny vodovod je napojena prevazna ¢ast obyvatel. Prvnim vodnim zdrojem pro vodovod je
pramenisté jizné od obce "Bulovy" a "Strouha". - vedeno do akumulaéniho vodojemu s ndzvem s nazvem
LPritéz* v podkladech chybné uvedeno ,Manka“. Druhé pramenisté je zapadné od Brlohu, na pfitoku
Brlozského potoka, v Uzemi u kaple "U Ondreje". Dvé tlakova pasma jsou samostatné zasobovana z jednoho

pramenisté a z jednoho vodojemu.

Areal ZD ma vybudovany vlastni vodovodni systém s vlastnim vodnim zdrojem a vodojemem ,Manka“.
Zemédeélské objekty budou i nadale zasobovany pomoci vlastniho vodovodniho systému a vlastnich vodnich
zdroji. Je zde moznost napojeni novych vrtli. Stavajici napojeni na vefejny vodovod zlstane i nadale jako
reserva.

Pro dalSi vyvoj se doporu€uje doplnéni stavajici vodovodni sité tak, aby bylo mozno zasobovat a pozarné
zajistit celou stavajici i nové navrhovanou zastavbu na uzemi Brloha.

Ostatni sidla v feSeném uzemi tzemniho planu obce Brloh jsou zasobovana pomoci mistnich vodnich zdroja
a mistnich vodovodnich systému, v menSich sidlech a osadach neni vodovod vybudovan a obyvatelstvo je
zasobovano pouze pomoci domovnich studni.

Janské udoli: zasobovani pitnou vodou je realizovano jednak z vlastnich domovnich studni a jednak pomoci
malych domovnich vodovodU. Podél komunikace je veden pfivodni fad z prameni$té Bulovy do vodojemu
"Manka". Nepfedpoklada se nova zastavba vétsiho rozsahu.

Lokalita Z.34 —jizné od jizné od sidla Rychtarov. Plocha je vymezena pro Upravnu vody a rezervoar. Z davodu
obav, aby nedoslo k zamezeni realizace zaméru, je plocha vymezena jako vefejné prospésna stavba.

Jaronin: zasobovani pitnou vodou ze dvou systémU stavajiciho gravitaéniho vodovodu, Vodnim zdrojem je
studna pod myslivnou. DalS§im zdrojem pro byvalou Skolu a pro objekt kravina ZD je studna u Tancerd. Oba
vodovody jsou na sobé nezavislé a nejsou propojeny. Akumulaci vody pro obyvatele obce zajistuje zemni
vodojem.

Pro budouci vystavbu rodinnych domkt bude doplnén rozvodny fad. V pFipadé potfeby Ize vodovod posilit
0 novy vodni zdroj napf. severné nad obci.

Kovarov: zasobovani pitnou vodou z vlastnich domovnich studni.

Rojsin: je zasobovan mistnim vodovodem, ze dvou na sobé nezavislych pramenist. Pramenisté oznacené
"U PFibyl(" v prostoru JZ od obce s vodojemem je ukonéen ve vodovodni Sachté u kravina. Rozvodné Fady
v obci vyzaduji rekonstrukci. V RojSiné je jiz CasteCné provedena rekonstrukce.

Pro pfipojeni planované vystavby rodinnych dom( se v dostate¢ném predstihu vybuduje prodlouzeni rozvodu
vody a provede se rekonstrukce uli¢niho Fadu.

Rychtarov: mistni vefejny vodovod, ktery zasobuje €ast obyvatel. Zbyvajici ¢ast obyvatel je zasobovana
z vlastnich domovnich studni. Podél komunikace je veden pfivodni fad z prameni§té Bulovy do vodojemu
"Manka" (upravit viz vySe). Vodnim zdrojem je jimani podzemni vody v udolni nivé potoka Bulovy. Voda je
gravitaci vedena do Rychtafova.

Sedm chalup: je vybudovan mistni vefejny vodovod, ktery zasobuje celou oblast sidla Sedm Chalup. Ostatni
obytna zastavba v Sedmi chalupach je zdsobovana z vlastnich domovnich studni — jiz se nepouzivaji (Spatna
kvalita vody). Vodnim zdrojem pro mistni vodovod je pramenisté severné ve vzdalenosti cca 1,5 km od okraje
zastavby. Vodnim zdrojem pro mistni vodovod jsou studné v pramenisti Chmelenského potoka. Tyto vodni
zdroje jsou spole&né i pro vodovod pro Ceské Chalupy. Vodovod byl v celém sidle rekonstrukovan.

Voda ze studni je gravitaci vedena do Sedmi chalup.
Kuklov: zasobovani pitnou vodou z vlastnich domovnich studni.

Reseni navrhu UP bylo zpfesnéno a provéieno, nebot’ v nékterych lokalitach a trasach podklady UAP
a Plane rozvoje vodovodu a kanalizaci na tzemi Jiho€eského kraje se neshodovaly. Na zakladé mistnich
Setfeni a prazkuma byly trasy vodovodd, vodnich zdroji a dale vodovodnich objektt zpfesnény.
Zdroje pozarni vody
V UP je zachovana stavajici koncepce zasobovani pozarni vodou.
Brloh: Hydrantova sit’
Potok
Koupalisté
Rybnik
RojSin: Rybnik na navsi
Jaronin:  Rybnik pod hospodou
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Zdroje znecisténi, odkanalizovani a ¢iS§téni odpadnich vod

Odkanalizovani obce Brloh je vyhovuijici s tim, Ze je nutna rekonstrukce kanalizace z hlediska stavu i kapacity.
Nové kanaliza¢ni stoky jsou navrhovany pfevazné v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch). Kanalizace
je navrhovana pfednostné jako oddilna a gravitaéni.

Hlavnim zdrojem znecisténi v celém feSeném uzemi obce Brloh jsou splaskové vody z domacnosti. Vlivem
vétsiho pfitoku balastnich vod do kanalizaéni sité, jsou odpadni vody nafedény.

V pfipadech, kdy neni mozne napojeni na vefejnou kanalizacni a vodovodni sit, fesit likvidaci splaskovych
vod a zasobovani vodou individualné (nepropustné jimky, malé domovni COV apod.) Po vybudovani vefejné
kanaliza¢ni a vodovodni sité budou objekty napojeny na tuto sit.

Znecisténi produkované zemédélskou vyrobou neni jiz tak intenzivni, ptida neni jiz pfehnojovana. Pfevaznou
¢ast znecisténi produkované zemédélskou vyrobou, tvofi organické kaly, slamnaty hnuj a jeho kapalné slozky.
Odpady z zZivoc&isné vyroby jsou pfevazné likvidovany zaoravanim do pady.

V ostatnich sidlech v feSeném Uzemi, kromé Brloha, je vybudovana pfevazné pouze ¢aste¢na kanalizace nebo
jsou sidla bez kanalizace. V jednotlivych sidlech je tfeba feSit ¢isténi splaskovych vod pomoci splaskové
kanalizace a malych COV a nebo u malych sidel a rekreaénich lokalit, pomoci likvidace splagkovych vod
u jednotlivych objektl, pomoci septikd, domovnich COV a nebo jimek na vyvazeni.

Zaklad soustavné kanalizace je vybudovan pouze v sidle Jaronin a RojSin. V ostatnich sidlech v feSeném
Uzemi obce Brloh neni soustavna kanalizace vybudovana. Stavajici zastavba v nékterych sidlech je
odkanalizovana pouze pomoci kratkych kanalizaénich pfipojek do mistnich vodoteci a silni¢nich pfikopu.
Nékteré Useky pfikopl v zastavbé byly zatrubnény (podpovrchové odvodnéni). Mensi sidla jsou bez
kanalizace. Likvidace splaskovych vod je pouze provizorni, pomoci septikd a Zump.

Brloh: Kanaliza¢ni sit je jednotného systému a je vybudovana témér po celém Uzemi sidla. Splaskové vody
z v&tsi &asti zastavby Brloha jsou &istény v COV, zbyvajici splaskové vody jsou &istény pouze provizorné
pomoci septikd a Zump. Cistirna odpadnich vod je na levém bfehu BrloZského potoka. Stavajici Sistirna
odpadnich vod a nové vybudované trasy kanalizace na uzemi Brloha pIné vyhovuji pro dalSi vyvoj sidla.

Doporuduje se doplnéni kanalizaéni sité a to tak, aby bylo mozno odkanalizovat a do COV pfipojit celou
stavajici i nové navrhovanou zastavbu. Trasy navrZzené kanalizace jsou vedeny pfevazné po vefejnych
plochach, podél komunikaci nebo v komunikacich. Pouze v nékterych Usecich tras, je kanalizace z terénnich
dlvod(, vedena pres soukromé pozemky.

Ve vyhledu bude zfejmé nutné zménit stavajici technologii COV - bylo by vhodné zmensit rozsah ochranného
hygienického pasma. Toto Ize feSit zménou technologie €isténi odpadnich vod.

Jaronin: Je zaloZena splaskova kanalizace v soubéhu s vodovodem. Napojeni domovnich pfipojek do nové
kanalizace bude mozné az po realizaci COV v dal$i etapé&, funkéni domovni kanalizaéni ptipojky jsou napojeny
do staré kanalizace. Splaskové odpadni vody ze zastavby jsou CiStény pouze provizorné, pomoci septikl
azump. Pro doplnéni oddilné kanalizace je nutné vybudovat pfivodni stoku k COV a prodlouzeni
kanalizaéniho sbérace.

Lokalita Z.6 — v katastralnim uzemi Jaronin, v jizné od sidla Jaronin u toku Ole3nice. Plocha je vymezena za
ucelem realizace nové Cistirny odpadnich vod pro sidlo Jaronin. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a sidla
Jaronin. Plocha je vymezena pro COV na zékladé vyhodnych spadovych podminek, ptinosem bude zlep$eni
zivotniho prostiedi a kvality Zivota obyvatel obce.

Zvolena plocha lezi mimo zastavéné uzemi objekty pro smiSenou obytnou. Objekt je dobfe napojen na
dopravni obsluhu. COV bude vybudovana s takovou technologii, ktera4 svymi negativnimi vlivy posuzovanych
z hlediska hygienickych predpisti nebude poskozovat stavajici nebo navrzené plochy umoznujici umisténi
objektl. Okolo Eistirny bude vyhlaSeno pasmo ochrany prostfedi. Vhodnéjsi misto (v ramci zajmového uzemi)
nebylo nalezeno.

Z divodu obav, aby nedos$lo k zamezeni vybudovani zaméru je koridor vymezen jako vefejné prospésna
stavba.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Rojsin: ma vybudovanou jednotnou kanalizaci, ktera odvadi odpadni vody ¢aste¢né predcisténé v domovnich
septicich, ktera je zausténa do mistniho potoka, ktery usti do Lhotského potoka a dale je pak do Kfemezského
potoka. V severni poloviné navsi protéka potok, jehoz koryto je odlazdéno kamennymi deskami a jeho funkce
by méla byt zachovana.

Ve zbyvajicich sidlech (Kovéafov, Rychtafov, Sedm chalup a Kuklov) se nepfedpoklada nova vystavba.
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Vybudovani inZzenyrskych siti v€etné& zajisténi odpovidajici likvidace splaskovych vod musi pfedchazet
realizaci zastavby v rozvojovych plochach. Samotna vystavba jednotlivych objektd (v rozvojovych plochach)
nesmi byt zahajena pred vybudovanim vodovodnich a kanalizaénich fadd. Pfed vybudovanim centralni COV
se pripousti vybudovat doéasné jimky na vyvazeni i doéasné domovni COV, av§ak do maximéalniho poétu 5
nové navrzenych rodinnych dom (ve stavajicich a navrzenych plochach).

Stanovena podminka 5 nové navrzenych rodinnych dom je z davodu, aby nedoslo ke znemoznéni vystavby
v pfipadé&, Ze se objevi ojedinély investor / stavebnik. Pfipadna nutnost vybudovani veSkeré pozadované
technické infrastruktury na naklady pouze ojedinélych investorl / stavebniki by vedla k vyraznému
neekonomickému feSeni a v koneéném dusledku nerealizovatelnosti zaméru. Navrh UP v&ak stanovuje, Ze
individualni feSeni technické infrastruktury je pouze do¢asné a po vybudovani vefejné technické infrastruktury
budou objekty napojeny na centralni COV.

Odpadni vody z ostatnich nemovitosti nenapojenych na kanalizaci v jednotlivych ¢astech FeSeného uzemi jsou
zachycovany do bezodtokovych jimek nebo jsou pfedCistovany v septicich s odtokem do recipientu nebo
podmoku.

Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem. Doporu€uje se maximalni mnozZstvi
srazkovych vod zasakovat do pldy pfirozenym zplsobem a minimalizovat zpevihovani ploch nepropustnymi
materialy. V ramci retence jsou v obci Brloh realizovany destové zdrze. Jednotna kanalizace bude vyuzivana
pouze v minimalni mozné mife. Divodem je jiz nenapojovat destové vody do stavajici jednotné kanalizace
atim i COV. Odvadéni destovych vod musi byt feSeno v souladu s §5 odst. 3 zakona &. 254/2001 Sb.,
0 vodach a o zméné nékterych zakona, v platném znéni.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodii a kanalizaci na izemi Jihoéeského kraje.

Zasobovani elektrickou energqii

Zajmovym uzemim prochazi trasy VN 22 kV a NN napajené z kmenové linky Holubov. Kmenova linka 22 kV
Holubov je v dobrém technickém stavu a ma rezervu vykonu pro dalSi elektrizaci celé oblasti.

VolIné vedeni 110 kV, 220 kV se v obci Brloh nenachazi.

Systém energetiky v sou¢asné dobé vyhovuje stavajici spotfebé a pozadavkim odbératelll. Ve spravnim
Uzemi obce Brloh se nachazi 22 stavajicich trafostanic. Tato zafizeni jsou v dobrém stavu a vyhovuji
souCasnym pozadavkim. Technicky dozité TS jsou prlibézné rekonstruovany. Stavajici trafostanice maji
vétSinou dostate¢nou rezervu vykonu i pro napojeni nové vystavby v jejich blizkosti. V pfipadé potfeby bude
provedeno jejich posileni.

Stavajici kmenové linky jsou v dobrém technickém stavu a maji rezervu vykonu. Stavajici sekundarni sit
vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na novou vystavbu se bude postupné pfizplsobovat, zejména ve
vybranych usecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh
topného média. Eventualni pfeloZky fedeny v souladu s platnou legislativou.

Zasobovani plynem
CNZ.Ep11 VTL plynovod Sméde& — Brloh, zamér vysokotlakého plynovodu.

Navazuje na sousedni obec KtiS, kde je navaznost zajisténa. Oproti nadfazené dokumentaci je koridor
zpfesnén. Zpfesnéni koridoru pro zamér plynovodu bylo provedeno nestejnomérné v zavislosti na mistnich
podminkach, tak aby byla zachovana navaznost na sousedni katastralni Uzemi, aby zamér byl veden mimo
zastavéné Uzemi, aby co mozna v nejkratsich mistech kFizil prvky USES a souéasné, aby nedochéazelo
k vyraznym zasahim do stavajicich dopravnich staveb. Zaroven byla ponechana urcita volnost pro vedeni
trasy VTL plynovodu, z toho divodu je zpfesnéni v nékterych lokalitach vyrazné mensi nez jinde.

Koridor technické infrastruktury CNZ.Ep11 nekoliduje s prvky USES nadmistniho vyznamu — RBK.152,
lokélniho vyznamu — LBK.212, LBC.39, LBK.219, nebot vysokotlaky plynovod bude umistén pod urovni terénu
(tj. pod zemi). Kfizeni tak bude probihat mimourovrnové.

Z davodu obav, aby nedoSlo k zamezeni vybudovani zaméru je koridor vymezen jako vefejné prospésna
stavba.

Obec Brloh neni plynofikovana. UP plynofikaci nenavrhuije, ale ani do budoucna nevyluduije.

Zasobovani teplem a obnovitelné zdroje

Tepelné zdroje budou v individualnim provedeni.
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Navrh vytapéni bude orientovan na kombinaci rlznych zdroja energii, napf. elektrického akumulaéniho,
pfimotopného elektrického vytapéni v kombinaci s tepelnymi ¢erpadly, vyuZiti biomasy, solarnich kolektort na
stfechach objektd apod. Pfipustné je vyuziti i tradi¢nich zdroji energie — kotle na pevna paliva. Vetsi
mnoznosti mozZnosti na zdroje energie je dano zejména tim, Ze nelze Uzemnim planem pfedepsat, ale pouze
doporucit.

Z davodu pozadavku na ochranu ovzdus$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu
snizovani emisi je nutné vytvaret podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znedisténi ovzdusi.

Vzhledem k charakteru tzemi by mélo byt v maximalni mife uzivano alternativni energie (tepelna cerpadia,
sluneéni energie atp.). Postupna nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné zleps$eni &istoty ovzdusi.
Lokalita Z.22 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, vychodné od sidla Brloh v lokalité Cvrékav Milyn.

Plocha je vymezena za ucelem umisténi zaméru vodni elektrarny. Plocha je vymezena v dobrych pfirodnich
podminkach, kde se jiz nachazi pfivodni nahon na vodnim toku Kfemzského potoka. Plocha je vymezend
z davodu zajisténi obnovitelného zdroje — vody. Vodni elektrarna je vymezena ve vhodné lokalité, kde pfirodni
podminky krajiny vyrazné napomahaji k jejimu moznému umisténi. Zejména se jedna o skuteCnost, ze
Kfemzsky potok je zde rozdélen na dvé vétve a vytvafri tak pfirodni vodni nahon.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce z hlediska energetiky.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Telekomunikace a radiokomunikace

Resené uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat stavajici
trasy telekomunikaénich kabelu a jejich ochranna pasma. Hlavni trasy telefonnich kabel( jsou vétSinou vedeny
podél komunikaci (v chodnicich a zelenych pasech). Stavajici trasy jsou respektovany. Nové rozvody budou
stanoveny na zakladé konkrétnich pozadavk( v naslednych dokumentacich. VeSkeré zaméry, které by se
mohly kabell dotknout, je nutné se spravou kabelll projednat. Rovnéz radiokomunikace jsou stabilizované.
Rozvoj telekomunikaéniho provozu v Uzemi bude zajiStovan rozsifovanim pevné komunikacni sité, spolu
s vyzitim nabidek operatort mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatort Ize vyuzit spoleény objekt.

ODUVODNENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby pouze s moznostni vyvlastnéni. Divodem je typ a udel
zamerq, pro které jsou vefejné prospésné stavby vymezovany.

Technicka infrastuktura

OZN. KORIDOR /

Y UCEL A ODUVODNENI

Koridor pro VTL plynovod, v&etné ochrannych a bezpecnostnich pasem —
VT.1 CNZ.Ep11l | Sméde¢ — Brloh.
Trasa je dana nadfazenou dokumentaci (AZUR).

Navrh plochy pro &istirnu odpadnich vod.

VT.2 7 6/TW Bez zabezped&eni ploch pro vystavbu nové COV by nebylo mozné zabezpedit
pozadované odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod. Stavba vefejného
technického vybaveni uzemi podporuje jeho rozvoj.

Navrh plochy pro Upravnu vody a rezervoar.

VT.3 7 34/TW Bezv ngezpeéen[_ploch pro vyst,avt{u nove ’Uprayny vody a rezervoaru byvn_eb’ylo
mozné zabezpelit pozadované zasobovani pitnou vodou. Stavba vefejného
technického vybaveni uzemi podporuje jeho rozvoj.

ODUVODNENi VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI

Uzemni plan vymezuje vefejné prosp&$na opatfeni pro snizovani ohroZeni v Gzemi povodnémi a jinymi
pFirodnimi katastrofami pouze s moznostni vyviastnéni. Ddvodem je typ a Uu€el zaméru, pro které jsou vefejné
prospésna opatfeni vymezovany.
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KOD UCEL A ODUVODNENI
VK1 Suchy poldr

' Pro zabezpeceni dostatecnych ploch rozlivu a tim snizit ohroZzeni povodnémi v Uzemi.
VK .2 Suchy poldr

' Pro zabezpeceni dostate¢nych ploch rozlivu a tim snizit ohrozeni povodnémi v Uzemi.
VK 3 Suchy poldr

' Pro zabezpeceni dostate€nych ploch rozlivu a tim snizit ohroZzeni povodnémi v Uzemi.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady je feSené zakonem €. 541/2020 ,0 odpadech® a pfisluSnou provadéci vyhlaskou
o systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpadu, véetné systémi
nakladani se stavebnim odpadem.

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné lokality nepovoleného skladkovani.

Komunalni odpad bude nadale tfidén a v maximalni mife vyuzivan, nevyuzitelné slozky komunalniho odpadu
budou zajistovany svozem na fizenou skladku. Tuhy komunalni odpad bude i nadale shromazdovan
v odpadovych nadobach a odvazen ke zpracovani dle zakona o odpadech. Zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad) jsou pfipustna v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti jako souvisejici technicka (pfip. vefejna) infrastruktura.

V obci Brloh je zrealizovan sbérny dvar pro tfidéni odpadu v centralni ¢asti sidla Brioh.
Reseni je v souladu s planem odpadového hospodaristvi Jiho¢eského kraje.

CIVILNi OCHRANA

Navrh UP je zpracovan dle pozadavkd civilni ochrany v souladu s vyhlaskou &. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadeéni ukoll ochrany obyvatelstva, v platném znéni.

V pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.
Navrh ploch pro pozadované potieby:

- zajmové uUzemi Ministerstva obrany - letisté a letecké stavby a jejich ochranna pasma

a zajmova uzemi

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR.
VSeobecné (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) Ize
vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen zakladé zavazneho stanoviska CR -
Ministerstva obrany, jejimz jménem jedna SNM, (viz UAP jev 119):

o vystavba objektl a zafizeni tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny),

o stavby vyfazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatort, mobilnich operatord, vétrnych
elektraren apod.),
stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,
vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., I, a lll. tfidy, objektd
na nich, vystavba a ruSeni objektd na nich v&etné silni¢nich mostu, Cerpacich stanic PHM apod.,
nové dobyvaci prostory, rozsifeni pdvodnich dobyvacich prostoru,
vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letistnich objekt, zména jejich kapacity,
zfizovani vodnich dél (napf. rybniky, pfehrady),
vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichz
vystavbou dojde ke zmé&nam poméra vodni hladiny,
ficni pfistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulanich ploch nebo jejich ruseni,
zelezniéni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich,
zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.,
stavby vy$§i nez 30 m nad terénem (pokud nedochéazi k soub&hu s jinym vymezenym tuzemim CR —
MO a je zde uplatiiovan pfisnéjsi pozadavek ochrany),

O O O O o O

O O O O
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o veskera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pfislusi hospodafit CR-MO

- zény havarijniho planovani
Resené uzemi nelezi v z6né havarijniho planovani.
Podle analyzy mozného vzniku mimofadné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, Zzadn4 firma
svou produkci a skladovanim nebezpeénych latek neohrozuje uzemi feSené timto uzemnim planem.

- ukryti obyvatelstva v diisledku mimofradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni ufad pouze pfi vyhlaSeni valeéného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych &astech obytnych domd, v provoznich
a vyrobnich objektech po jejich upravé na improvizované ukryty. Je mozné pocitat s vyuZzitim ochrannych
prostortl jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohrozeni.
V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnik obce pfi vzniku mimofadné udalosti v dobé miru zajistuje
obecni Ufad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpeénymi latkami (pramyslova havarie, Unik nebezpecné
latky z havarovaného vozidla apod.) pfedevS§im za vyuzZiti ochrannych prostord jednoduchého typu
ve vhodnych ¢astech obytnych domu a provoznich, vyrobnich a dalSich objektl, kde budou improvizované
provadény upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfeSi je mozny
ve stavajicich objektech.

- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potfeby zajistovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. V pfipadé krizového stavu
bude material civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim ufadé. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedku individualni ochrany
pro zabezpeované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné feS$eno
v centralnich skladech mimo uzemi obci a mést.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo zastavéna tzemi a zastavitelnych ploch obce
Na Uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zplsobem
snizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.
- zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucink
kontaminace

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuzit napf.
zafizeni umyvaren, sprch, Cistiren, garazi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro
dekontaminacni plochy v podstaté posta&i zpevnéna, nejlépe betonové plocha s odpadem a improvizovanou
najezdni rampou, kterd bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy a odvezena
do mist uréenych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

- ochrana pied vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi
V feSeném Uzemi je mozZno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminantt (uzavieni a utésnéni otvord, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a do¢asné ukryvané
osoby chranit improvizovanym zplisobem (ochrana dychacich cest, o€i a povrchu téla).

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plana pro pfipady mimoradné situace.

- zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni
Tato oblast bude v pfipadé ohrozeni obce zajisténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci ob&anim
za vyuziti rozhlasu obecniho (fadu, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci
a dalSich nahradnich prvk( varovani.

- zasobovani pozarni vodou

Zdroj pozarni vody v feSeném Uzemi bude zajiStén vodovodem pro vefejnou potifebu a mistnimi vodnimi
plochami.
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RADONOVA PROBLEMATIKA

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny pfevazné nizka az stfedni kategorie radonového indexu geologického
podlozi.

Mapa radonového rizika z geologickeého podlozi byla sestavena na zakladé vysledkt Radonoveho programu
Ceské republiky. Podklad mapy vyjadfuje radonové riziko klasifikované tfemi zakladnimi kategoriemi (nizké,
stfedni a vysoké riziko) a jednou prechodnou kategorii (nizké az stfedni riziko pro nehomogenni kvartérni

sedimenty).
Obecné nutno respektovat ustanoveni zakona o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafizeni

(atomovy zakon).
Mapa radonového rizika z geologického podlozi
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VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

V UP jsou respektovana v8echna ochranna pasma vyskytujici se v fe§eném Gzemi. Limity vyuZiti Gzemi jsou
zakresleny v koordinaénim vykresu.

OCHRANNE PASMO SILNICE A DRAHY

Regenym Gzemim prochazi silnice II. tfid a Ill. tfid. Ochranné pasmo silnice Il. a llI. tfidy &ni 15 m na obé&
strany od osy silnice v nezastavéném uzemi. Jakakoliv stavebni ¢innost v ochranném pasmu je mozna pouze
se splnénim hygienickych limitd z hlediska hluku &i vylouéeni pfedpokladané hlukové zatéze.

VZDALENOST 30 M OD OKRAJE LESA

Do Uzemi Fe$eného UP Brloh zasahuje vzdalenost 30 m od okraje lesa.

Dojde-li dotéeni lesnich pozemkl do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, je nutny souhlas organu statni spravy
lesi zavaznym stanoviskem dle §48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona o lesich, v platném znéni.

ZAPLAVOVE UZEMI

V feSeném Uzemi jsou zakresleny hranice zaplavy Kfemzského potoka (Quio0) a aktivni zéna.

Veskeré prestavby v hranici zaplavy musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami
a souc¢asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci
povodi.

V aktivni z6né zaplavového uUzemi plati omezeni v souladu se zakonem o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon).

OCHRANNE PASMO VODNIHO ZDROJE
Resené Uzemi zasahuje do ochrannych pasem vodniho zdroje I. a |l. stupné&. Vodni zdroje budou chranény
dle zakona 254/20014 Sb. (o vodach).

Ochranné pasmo I. a Il. stupné muze byt tvofeno jednim souvislym nebo vice od sebe oddélenymi uzemimi
v ramci hydrologického povodi nebo hydrologického rajonu. V rozhodnuti o zfizeni nebo o zméné ochranného
pasma vodniho zdroje vodopravni ufad po projednani s dot€¢enymi organy statni spravy stanovi, které ¢innosti
poskozujici nebo ohrozujici vydatnost, jakost nebo zdravotni nezavadnost vodniho zdroje nelze v tomto pasmu
provést, popfipadé zpusob a dobu omezeni uzivani pozemku a staveb v tomto pasmu lezicich.

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENi A TRAFOSTANIC

Re$enym Uzemim prochazi elektrické vedeni VN 22 kV. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly
prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na
vedeni, ktera €ini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany:

U napéti od 1kV do 35kV, v€etné 1. vodiCe bez izolace — 7 m.

U napéti od 1kV do 35kV, véetné 2. vodiCe s izolaci zakladni — 2 m.

U napéti od 1kV do 35kV, v€etné 3. zavésné kabel. vedeni — 1 m.

Ochranné pasmo trafostanice €ini 7 m od objektu, pro pfiliSny detail je zakresleno vE&. trafostanice.

OCHRANNE PASMO VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

V FfeSeném Uzemi se nachazeji vodovodni fady a kanaliza¢ni stoky v€etné& ochrannych pasem.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizani
stoky na kazdou stranu. Podle Zakona 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o
zmeéné nékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich) plati § 23 ochranna pasma vodovodnich Fadu
a kanaliza¢nich stok.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni
stoky na kazdou stranu, a to:

- uvodovodnich fadl a kanalizaénich stok do priméru 500 mm véetné - 1,5 m;
- uvodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok nad priimér 500 mm - 2,5 m;

- uvodovodnich fadli nebo kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZzeno v hloubce
vétsi nez 2,5m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo
b) od vnéjsiho lice zvySuji o 1,0 m;

- uvodovodnich fadd nad pramér 1000 mm véetné — 10 m.
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OCHRANNE PASMO TELEKOMUNIKACNICH VEDENI A ZARIZENI

V feSeném Uzemi se nachazi opticky telekomunikaéni kabel, radioreléové trasy.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni ¢ini 1,5 m po obou stranach krajniho podzemniho
vedeni. Dale na spravni uzemi obce zasahuje ochranné pasmo elektronického komunikaéniho zafizeni.

CHRANENE LOZISKOVE UZEMi

Cislo CHLU Nazev Surovina

06180000 Chvals$iny Stavebni kamen

Podle § 17 odst. 5 horniho zdkona Uzemni plan respektuje chranéna loziskova Uuzemi vyhradnich lozisek
stavebniho kamene.

LOZISKA NEROSTNYCH SUROVIN — VYHRADNI LOZISKO

Cislo LOZ Cislo GF Nazev Nerost Surovina

3061800 306180002 Chvalsiny-Zrcadlova Hut | granulit Stavebni kamen

PODDOLOVANE UZEMi

Signatura Nazev Surovina Projevy

GF FZ002419
GF P106713
GF P10385
GF P107995
GF P128725
GF P128726
GF P131319
GF P126321
GF P129141
GF P101169

Kfemze 2 Niklova ruda - Zelezné rudy Propadliny

GF P100176
GF P129141 Roj$in Zelezné rudy Zadné
GF P101169

OCHRANNE PASMO LETISTE
Do Fe$eného Uzemi zasahuje ochranné pasmo vzletového a piiblizovaciho prostoru jihoeského letisté Ceské
Budéjovice.
Stanoveny prostor za koncem vzletové a pfistavaci drahy nebo predpoli, respektive pfed zacatkem vzletové
a pristavaci drahy, ve kterém jsou pozadovana nasledujici opatfeni:

- omezit vytvafeni novych prekazek

- odstranit nebo oznacit objekty tak, aby byla zajist&na bezpeénost operaci letadel pfi vzletu a pfistani.

V prostoru ochrannych pasem s vySkovym omezenim staveb, konkrétné v ochrannych pasmech vzletovych
a priblizovacich prostord, nesmi nové stavby (objekty) pFfesahovat parametry téchto uvedenych
a definovanych ochrannych pasem s vyjimkou, Ze jsou v zakrytu za stavajici stavbou (objektem) resp. terénem
ochranna pasma jiz naruSujicim.

ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany CR:

Koridory RR sméri — zajmové uUzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona
é. 222/1999 Sb. o zjistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich. V &asti
koridoru RR smér( s atributem vysky 100, 150 a 200 Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu
pfesahujici 30 m n. t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
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&. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. v pFipadé
kolize mize byt vystavba omezena.

Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR:

LK TRA - Vzdu$sném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sbh.
o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacll, vySkovych
staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb
s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovni vedeni VN a VVN, rozSiteni
stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz jev
UAP - 102a. Ve vzdusném prostoru vyhladeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelend.
Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR:

V ochranném pasmu leteckych zabezpeéovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona €. 455/1991 Sbh. o zivhostenském podnikani.

V tzemi nod 5 do 30 km od stanovisté radaru Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se vystavbu (v&etné& rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VN a VVN, zakladnovych stanic mobilnich
operator(. V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvofici dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

OCHRANNE PASMO VOJENSKEHO UJEZDU BOLETICE

V jizni ¢asti zasahuje do spravniho Uzemi obce €ast ochranného pasma vojenského Ujezdu Boletice — Sife
1 km vné od hranice Ujezdu.

OCHRANNE PASMO RADIORELEOVE TRASY

V jizni €asti spravniho tzemi velmi malou ¢asti zasahuje vySe uvedené ochranné pasmo.

OCHRANNE PASMO ZEMEDELSKEHO AREALU

Pro zemédélsky aredl v Rychtafové je vymezena negativniho vlivu. V ploSe negativniho vlivu je mozZno
umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude zajist&na ochrana pfed negativnimi vlivy a budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

OCHRANA OVZDUSI

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, vplatném znéni akrajského programu sniZzovani emisi tak, aby prodané uzemi
byla dodrzena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi.

Ochrana ovzdusi bude podporovana postupnou zaménou spalovani nekvalitnich tuhych paliv ze stavajicich
zdroju znecistovani uslechtilymi palivy nebo obnovitelnymi zdroji energie.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Na navrhovanych plochach s rozdilnym zpUisobem vyuziti dot€éenych pfedpokladanou zvySenou hygienickou
zatézi - naprt. hlukem, prachem, uvnitf hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. muze byt
zastavba realizovana teprve po provedeni takovych opatfeni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvysenou hygienickou zatéz a vSechny zjiSténé negativni vlivy.

Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic Il a lll. ., trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro ob&anské
vybaveni typu staveb pro uc€ely kolni a pfedSkolni vychovy a pro zdravotni, socialni u&ely a funkéné obdobné
stavby a plochy vyzadujici ochranu prfed hlukem (chranény venkovni prostor a chranény venkovni i vnitfni
prostor staveb) az po spinéni hygienickych limiti z hlediska hluku &i vylou¢eni pfedpokladané hlukoveé zatéze.
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Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtéZovani hlukem nebudou hrazena
z prostfedkd majetkového spravce.

Ochrana pfed negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy bydleni (jejichz sou&asti je podnikani a sluzby), pro plochy ob&anského vybaveni, plochy vyroby,
plochy technické infrastruktury (jedna se o plochy stavajici i navrhované), stavby pro sport plati, Ze hranice
negativnich vlivd (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného zpusobu vyuZiti
(pfipadné na hranici vlastniho pozemku, pfipadné v rozsahu vyhlaSeného ochranného pasma). Tzn., Ze
negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho
prostoru a chranéného venkovniho i vnitfniho prostoru staveb. V plode negativniho vlivu je moZno umistovat
ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude zajidténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny
hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

VESNICKA PAMATKOVA ZONA

Vyhlasena Vyhlaskou MK &. 413/2004 Sb. ze dne 24. ervna 2004 o prohlaseni Uzemi s historickym prostfedim
ve vybranych obcich a jejich ¢astech za pamatkové zény a uréeni podminek pro jejich ochranu.

NEMOVITE KULTURNiI PAMATKY

Pamatkové chranéné objekty v feSeném Uzemi |ze povazovat za kulturni hodnotu Uzemi, ktera je Uzemnim
planem zachovana a respektovana.

klaster pavlana s kostelem sv. Ondreje
. Jaronin
15722/3-1359 aredl
Kuklov
12927/3-6140 objekt vyklenkova kaple Rojsin
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34625/3-1361

objekt

Jaronin

Sedm Chalup
Sypka
RojSin
25686/3-1390 bjekt .
ohje Cp. 21
venkovska usedlost, z toho jen: fasady a
hmotova skladba
. Brloh pod Kleti
81198/3-5824 objekt
C.p.9
35504/3-1226 objekt vyklenkova kaple sv. Vojtécha Brloh pod Kleti




Kovarna

. RojSin
29710/3-1391 objekt x
) Cp. 16
16442/3-1360 objekt Jaronin-Kuklov
Jaronin
11036/3-6102 objekt .
: C.p. 37
: ien: : Brioh Kleti
47487/3-5824 aredl venkovska usedlost, z toho jen: fasady a rloh pod Kleti

hmotova skladba

C.p. 85
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kaple sv. Kfize a sv. Prokopa

N PR

49615/3-6138 areal Rojsin
venkovska usedlost
. Jaronin
49789/3-6160 areal .
C.p. 24
navesni kaple Narozeni Panny Marie
29361/3-1358 objekt Jaronin
35824/3-1225 areal kostel sv. Simona a Judy s farou Brloh pod Kleti
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47486/3-5824

areal

venkovska usedlost, z toho jen: fasady a
hmotova skladba

Brloh pod Kleti

C.p. 12
venkovska usedlost, z toho jen: fasady a
hmotova skladba
. Brloh pod Kleti
47485/3-5824 areal
C.p. 11
47484/3-5824 aredl venkovska usedlost, z toho jen: fasady a Brloh pod Kleti

hmotova skladba

C.p. 10
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venkovska usedlost - fasady a hmotova
skladba

Brloh pod Kleti

47483/3-5824 areal N
Cp.7
venkovska usedlost - fasady a hmotova
skladba
i Brloh pod Kleti
47482/3-5824 aredl N
C.p.5
Vierkant
. Janské Udoli
47509/3-5831 areal N
C.p.- 11
Brloh pod Kleti
44134/3-6038 areal venkovska usedlost rion po et

C.p. 42
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=

venkovska usedlost

Brloh pod Kleti

44133/3-6039 al 4
e C.p. 46

Janské Udoli

104735 objekt anské Udoli
Rohy

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Celé feSené Uzemi (spravni uzemi obce Brloh) je Gzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanoveni §§
21 — 24 zakona Cislo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu. V pFipadé jakékoliv
stavebni €innosti zasahujici do terénu &i jiné Cinnosti, kterou by mohlo byt ohroZzeno provadéni archeologickych

vyzkumu, je nutné postupovat v souladu s témito zakonnymi ustanovenimi.

Ve spravnim Uzemi obce Brloh se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy I. a Il. kategorie evidované ve
Statnim archeologickém seznamu (SAS) CR. Podminky ochrany jsou dany zakonem o statni pamatkové pédéi.
V UP budou tyto hodnoty respektovany.

Por. ¢. SAS Nazev UAN Kategorie UAN Katastralni uzemi

32-21-13/1 Kuklov I Jaronin
Jaronin-Kuklov

32-21-13/2 Kugelvaid - hrad I Jaronin-Kuklov

32-21-13/3 Kuklov - U Ondreje I Jaronin-Kuklov

2319 Il

32-21-14/1 Jaronin I Jaronin

32-21-14/4 Sedm Chalup I Jaronin
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Novéa Ves u Brloha
32-21-14/5 Strzisek I Jaronin
32-21-14/6 Brloh I Brloh pod Kleti
32-21-14/7 Kovéarov I Janské Udoli-Kovafov

Brloh pod Kleti
32-21-14/8 Knézsky vrch I Brloh pod Kleti
32-21-19/1 Rojsin Il Rojsin
32-21-19/2 Rychtafov I Janské Udoli
32-21-19/3 Janské Udoli I Janské Udoli
32-21-19/4 Rohy I Janské Udoli

Borové u Chvalsin
32-21-19/6 Borovsti Uhlifi 1 Janské Udoli

Borové u Chvalsin

NATURA 2000 — Evropsky vyznamna lokalita:

Celé spravni uzemi se nachazi v EVL Blansky les. Celé spravni Uzemi je tedy zahrnuto do ploch pFirodnich
(NP), vyjimku tvofi zastavéné uzemi, plochy lesni (LE) a vodni (WT).

CHKO BLANSKY LES:

Celé spravni Gzemi se nachazi v Chranéné krajinné oblasti Blansky les v I, II, lll. a IV. zéné&. Navrh UP pro
opakované verejné projednani pfevzal aktualizovanou zénaci CHKO Blansky les.

UZEMi S VYSKYTEM ZVLASTE CHRANENYCH DRUHU ROSTLIN A ZIVOCICHU S NARODNIM
VYZNAMEM

V feSeném Uzemi se nachazi lokality mravence pastvinného a staréeka bazinného pravého.

ZVLASTE CHRANENA UZEMi VCETNE OCHRANNYCH PASEM
V feSeném Uzemi se nachazi:

- Pfirodni pamatka Simeékova stran

- Prirodni pamatka Na Strazi

- PFirodni rezervace Mala skala

- PFirodni rezervace Jaroninska bucina

- Pfirodni rezervace Chrastansky vrch

- PFirodni rezervace Ptaci sténa

- Prfirodni rezervace Vysoka Béta

PAMATNY STROM VCETNE OCHRANNEHO PASMA
V feSeném Uzemi se nachazi:

- Lipa srdcita

- Baisova lipa

- Kuklwaitska lipa

- Lipa velkolista

- Kuklovsky dub

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V fe$eném Uzemi se nachazi prvky USES nadregionalni, regionaini trovné a interakéni prvky. Bliz$i popis je
uveden v tabulkové €asti, umisténi zobrazuje graficka ¢ast.
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VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY

V feSeném Uzemi se nachazi vyznamné krajinné prvky ze zakona:
- Plochy vodni a vodohospodarské

U vodnich ploch bude zachovan pfistupny pruh pozemku v dostateéné Sifce od brfehové hrany pro potfebu
provadéni udrzby vegetace. Spravci vodnich ploch mohou pfi vykonu spravy, pokud je to nezbytné nutné a po
predchozim projednani s vlastniky pozemk(l uzivat pozemk( sousedicich s vodni plochou.

- Plochy lesni

ODUVODNENIi PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb pro
jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek uzemi pro Zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi. Ze zpracovanych Uzemné analytickych
podkladl pro spravni obvod obce s roz§ifenou pusobnosti (SO ORP) Cesky Krumlov vyplyva, ze podminky
pro pfiznivé Zivotni prostfedi (environmentalni pilif), pro hospodaisky rozvoj (ekonomicky pilif) a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi (socialni pilif) jsou na Uzemi feSené UP Brloh relativné vyvazeny.
Dle hodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje uzemi bylo cilem navrzeného tzemniho planu stabilizovat pfiznivy
rozvoj téchto pilifd. Navrh izemniho planu na tyto cile reaguje a vytvari podminky pro stabilizaci a pfiznivy
rozvoj téchto pilifd:

Vliv na podminky pro priznivé Zivotni prostredi

Vlivem navrhu nedojde k vyraznému naruseni zadné slozky zivotniho prostfedi, ale naopak jsou tyto slozky
kladné rozvinuty:

- Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot Uzemi (absence
ekologickych zatézi, minimalni zatéz z dopravy);

- navrzenym rozvojem nejsou dotCeny zajmy ochrany pfirody, feSeni respektuje vsechny plochy, ktere
pouzivaji zvlastni ochrany - prvky USES véetné interakénich prvkl. V nezastavéném uUzemi je
umoznéna vystavba rybnikl a zalesfovani;

- kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany, v ramci koncepce ochrany

arozvoje hodnot uUzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich
a pfirodnich hodnot, které nepouzivaiji legislativni ochrany a je tfeba je chranit,

- podzemni ani povrchové vody nebudou znedistovany - uzemni plan podmiriuje dal$i rozvoj rozsifenim
kanaliza¢ni sité k doposud nenapojenym objektim, vystavbu nové kanalizace v ramci navrhované
zastavby;

- Vv nezastavéném Uzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy, které rozSifuji zastavéné uzemi
pfimérené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni. Tento princip je respektovan a je uplatnén
v celém spravnim uzemi obce,

- feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zabordm
zemédélské pudy,

- v uzemnim planu byly pfi vymezovani ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti zohlednény tfidy ochrany
zemédélské pudy,

- vliv vyrobnich aktivit na Zivotni prostfedi je minimalizovan. Na uzemi obce je zastoupeno nékolik ploch
pro vyrobu a skladovani, které by mohly svym provozem zatézovat své okoli. Proto Uzemni plan
stanovil pro tyto plochy takové podminky, kde se nepfipousti veSkeré ¢innosti vyzadujici ochranu pfed
zatézi sousednich pozemkd mimo dany zpUsob vyuZiti a tim pfedchazi moznym negativnim vlivim na
obytnou zastavbu a Zivotni prostfedi.

Vliv na podminky pro hospodarsky rozvoj

S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot Uzemi a dopravni obsluznost do mist pracovnich
prilezitosti, je rozvoj na poli hospodarském uvazovan pfimérené k témto skuteCnostem:

- zapraci se bude i nadale dojizdét do krajského mésta Ceské Budé&jovice, do mésta Cesky Krumlov,
kde se nabizi nejvétSi moznost pracovnich pfileZitosti;

- Uuzemni plan umoznuje postupnou modernizaci stavajicich vyrobnich ploch (areald);

- Uzemni plan zabezpec&uje podporu cestovniho ruchu, podporuje tim a daldimi opatfenimi podminky
pro vytvareni pracovnich mist v obci;

- dalSi moznosti pro podnikani vfeSeném uUzemi je podnikani na vlastnich pozemcich v ramci
zastavéného Uzemi s tim, Ze budou dodrzeny podminky pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti;
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- UP vymezuje dostate&né atraktivni rozvojové plochy pro bydleni. Navrzené feSeni mimo hlavni zptisob
vyuziti pro bydleni pfipousti také neruSici aktivity s timto typem bydleni souvisejici - vestavéna
obcCanska vybavenost, administrativni zafizeni apod.

- uzemni plan predpoklada rozsifeni rozvodu vody, kanalizacnich fadu, elektrické sité i plynovodu
Vv ramci navrhované zastavby.

Vliv na podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi
- navrhem novych ploch pro bydleni dojede k postupné stabilizaci vékového priméru;
- UP vytvafi podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umozriuji §ir§i spektrum &innosti a aktivit,
pfinasi oziveni a zpestfeni struktury sidel;
- modernizaci stavajiciho bytového fondu;

- stanoveny zpUsob vyuziti jednotlivych ploch umozriuje realizaci zakladni obcanské vybavenosti
(zajisténi vy$8i ob&anské vybavenosti bude i nadale uspokojovano v krajském mésté Ceské
Budé&jovice nebo Cesky Krumlov):

- jsou respektovany stavajici uc¢elové komunikace, které slouzi pro bezpecény prichod krajinou (turisté,
cyklisté, bé&zkafi, jizda na koni apod.). Uzemni plan vytvari predpoklady pro vyuZiti turistického
potencialu feSeného Uzemi vyplyvajiciho z pfirodniho zazemi. Sit péSich i cyklistickych tras pfimo
v feSeném uUzemi a v jeho tésné blizkosti vytvafi optimalni podminky pro rozvoj aktivit spojenych
s travenim volného €asu. Formou vhodné upravenych podminek vyuziti Uzemi je dale umoznéno pro
ucely rekreace vyuzit stavajicich ploch bydleni

Celkové lIze konstatovat, Ze uzemni plan vytvari dostatecné predpoklady pro zlepseni vSech pilif
udrzitelného rozvoje s preferenci rozvoje bydleni. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy pro rozvoj
bydleni, podnikani aj., pfi respektovani a dalSim rozvoji podminek pro zdravé zivotni prostredi.

) vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

| VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k datu 1.5.2022 dle § 58 stavebniho zakona. Podkladem pro vymezeni
soucasné zastavéného Uzemi byly prizkumy a rozbory, které byly provedeny ve fazi zadani. Zastavéné uzemi
obce Ize rozdélit na ucelenou zastavbu sidel a roztrouSenou zastavbu ve volné krajiné.

Uceleneé zastavby sidel (Brloh, Rojsin, Kuklov, Rychtafov, Jaronin, Sedm Chalup, a Janske Udoli) byla
zejmeéna provedena aktualizace zastavéného Uzemi. Navrhové plochy v pavodnim UPO, které jiz byly
zastavény, jsou navrhem UP zahrnuty do sou€asné zastavéného tzemi.

Roztroudena zastavba ve volné krajiné je typicka svou nesouvislou zastavbou, kdy zastavba na sebe
vzajemneé nenavazuje. Vymezené zastavéne Uzemi je tedy tvofeno mnoha samostatnymi lokalitami. V navrhu
UP bylo provéfovano skutecné zastavéné uzemi zejména ve vztahu k plvodni UPD. Navrh UP provéfil, ze
nékteré Casti pozemkl dosud nebyly zastavény a nejsou vyuzivany ani jako zahrady ¢i jinou souvisejici
¢innosti ke stavajicim stavbam. Z toho ddvodu byla néktera zastavéna uzemi vypusténa nebo zmenSena.

V mnoha pfipadech, kdy byly vymezeny zastavitelné plochy, bylo zmenSeno &i vypusténo zastavéné Uzemi
z dvodu kompenzacnich opatfeni a ochrany zemédélského pudniho fondu.

Z vySe uvedenych davodu je patrné, Zze zastavéné Uzemi je plné vyuzivano. Je tedy zadouci vymezit i nové
zastavitelné plochy ve vefejném zajmu k zachovani Uzemniho rozvoje obce.

Podminky pro vyuZiti ploch jsou navrzeny tak, aby bylo zastavéné uzemi hospodarné a dostateéné vyuzivano,
zarovén byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Uzemi. To znamena, Ze je umoznéno intenzivnégjsi
vyuziti ploch pro bydleni v€etné turistického ruchu. Dal$i podpora ucelného vyuziti zastavéného Uzemi je
vidéna ve vymezeni plochy pfestavby.

Na zakladé kladné vyhodncoené namitce byla provedena Uprava z ploch smiSenych obytnych venkovksych

(SV) na plochy zelené — zahrady a sady (ZZ) v sidle Jaronin. Tato Uprava ma dopad pouze na vyuziti
predmétnych pozemku.

| VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Na zakladé vysledk pfi zpracovani prizkuma a rozbord UP Brloh bylo vyhodnoceno v Gzemnim planu Géelné
vyuziti zastavéného uzemi a s ohledem na charakter a efektivitu vyuZiti zastavénych dzemi a byly vytvofeny
podminky pro nové rozdilné zpusoby vyuZiti vybranych ploch. UP pfispiva k dosazeni obecné prospé&sného
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souladu vefejnych a soukromych zajmui na rozvoji Uzemi. Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch
pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych ob¢an(.

Vymezeni zastavitelnych ploch je omezeno zasadou navaznosti na stavajici zastavéné uzemi s cilem zamezit
nezadouci suburbanizaci Uzemi anebo jsou vymezeny uvniti zastavéného uzemi na volnych plochach.

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principu:
- respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur sidel,
- plosna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti,
- vyuziti proluk a enklav v zastavéném uzemi,
- ochrana krajiny,

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémim technické
infrastruktury,
- vyvazenost ploSného rozvoje v feSeném uzemi.
Vétsina ploch zmén do UP Brloh byla pievzata z ptedchozi UPD. Pro jednotliva sidla jsou vymezeny plochy
ve vefejném zajmu pro zachovani uzemniho rozvoje obce a sidla. Dale jsou vymezeny také plochy pro uzemni
rozvoj individualniho charakteru — zejména oblasti samot nebo soukromych stavebnikl. Tyto zastavitelné
plochy jsou vymezeny pro ojedinélé zastavby s charakterem doplnéni zastavéného Uuzemi.

Pro katastralni Uzemi Jaronin jsou vymezeny pouze 3 vétSi zastavitelné plochy s moznosti umisténi vice
objektld (2.1, 2.3, Z.4). Z toho dlivodu jsou tyto plochy velmi cenné pro zachovani celkového Uzemniho
a komplexniho rozvoje. Tyto plochy jsou koncepéné feSeny tak, aby zajistily dostatek zastavitelnych ploch pro
kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych ob¢anu. Z dlivodu, Ze praveé tyto
plochy byvaji €asto v lokalitach se slozitymi majetkovymi vztahy a jejich feSeni se jevi velmi naroc¢né, je vhodné
z hlediska uzemniho planovani umoznit i nékteré dalSi alternativy pro vystavbu a Uzemni rozvoj. Zahrnuti
vSech vymezenych lokalit do zastavitelnych povede k uzemnimu rozvoji obce a pfistéhovani novych obyvatel.
Novi trvali obyvatelé budou mit velky kladny dopad a vyznamny pfinos z hlediska vefejného zajmu pro obec
Brloh a sidlo Jaronin.

Pro katastralni uzemi Brloh pod Kleti jsou vymezeny pouze 3 vétsi zastavitelné plochy s moznosti umisténi
vice objektd (Z.18, Z.20, Z.44). Z toho dUvodu jsou tyto plochy velmi cenné pro zachovani celkového izemniho
a komplexniho rozvoje. Tyto plochy jsou koncepéné feSeny tak, aby zajistily dostatek zastavitelnych ploch pro
kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych ob¢and. Z diivodu, Ze praveé tyto
plochy byvaji asto v lokalitach se slozitymi majetkovymi vztahy a jejich feSeni se jevi velmi naro¢né, je vhodné
z hlediska uzemniho planovani umoznit i nékteré dalSi alternativy pro vystavbu a uzemni rozvoj. Zahrnuti
vSech vymezenych lokalit do zastavitelnych povede k Uzemnimu rozvoji obce a pfistéhovani novych obyvatel.
Novi trvali obyvatelé budou mit velky kladny dopad a vyznamny pfinos z hlediska vefejného zajmu pro obec
Brloh.

Pro katastralni uzemi Janské Udoli — Kovafov a Janské Udoli nejsou vymezeny zadné vétsi zastavitelné
plochy, které by vedly k zahuStovani volné krajiny. Vymezené zastavitelné plochy jsou podloZeny skuteCnym
zajmem vlastnikd pozemku a stavebnikl pro rozvoj vlastnich staveni. Tyto zastavitelné plochy jsou ve vétsiné
pfipadd doprovazeny vypousténim jiz vyhodnocenych zastavénych Uzemi pfipadné zastavitelnymi plochami.
Hlavnim ddvodem je zabranéni odchodl stavajicich obyvatel z obce.

Pro katastralni uzemi RojSin je vymezena pouze 1 vétsi zastavitelna plocha s moznosti umisténi vice objektl
(2.36). Z toho davodu je tato plocha velmi cenna pro zachovani celkového uzemniho a komplexniho rozvoje.
Tato plocha je koncep¢né feSena tak, aby zajistila dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni pro nové
generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych ob&ant. Z divodu, ze pravé tyto plochy byvaji ¢asto v
lokalitach se slozitymi majetkovymi vztahy a jejich feSeni se jevi velmi naro¢né, je vhodné z hlediska uzemniho
planovani umoznit i nékteré dalsi alternativy pro vystavbu a Uzemni rozvoj. Zahrnuti vdech vymezenych lokalit
do zastavitelnych povede k Uzemnimu rozvoji obce a pfistéhovani novych obyvatel. Novi trvali obyvatelé
budou mit velky kladny dopad a vyznamny pfinos z hlediska vefejného zajmu pro obec Brloh a sidlo RojSin.

Z vySe uvedeného vyplyva nezbytny rozsah pro vymezeni zastavitelnych ploch. Z celkového mnozstvi
vymezenych zastavitelnych ploch pfipada ¢ast na Uzemni rozvoj obce a €ast na moznosti dostaveb, pfestaveb
¢i jiné obdobné €innosti souvisejici se stavajicimi stavbami.

Ve vefejném zajmu pro obec Brloh jsou vymezeny zastavitelné plochy pro smiSené obytné venkovské
v rozsahu cca 4,9 ha. Jedna se o koncepéni rozvojové plochy s moznosti umisténi vice néz 4 objektd Ci
stavebnich parcel. Ostatni vymezené zastavitelné plochy pro smisené obytné venkovské v rozsahu cca 3,7 ha
z uCelem moznosti dostaveb, prestaveb &i jiné obdobné Cinnosti souvisejici se stavajicimi stavbami celém
spravnim Uzemi.

V rdmci posouzeni ucelného vyuZiti Uzemi (zastavéné Uzemi a vymezeni novych zastavitelnych ploch) bylo
vypusténo cca 6,8 ha oproti ptivodni UPD. Z toho diivodu je patrné, Ze celkova redukce zastavénych tzemi
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nebo vymezeni zastavitlenych ploch pfispiva k adekvatnimu vymezeni zastavitelnych ploch. V celkovém
souhrnu, po vypusténi a novému vymezeni zastavitelnych ploch, je nutné konstatovat, Zze nové vymezené
zastavitlené plochy jsou vymezeny v rozsahu, ktery je nezbytny pro zachovani tzemniho rozvoje. Uzemni
rozvoj je pravé jednim z dllezitych vefejnych zajmu.

ODUVODNENIi VELIKOSTI NAVRHOVANYCH PLOCH

Oddavodnéni velikosti navrhovanych ploch pro smiSené obytné venkovské je provedena pouze na koncepéni
rozvojové plochy (Z.1, Z.3, Z.4, Z.18, Z.20, Z.36, Z.44) z dUvodu, Ze neslouzi zejména k rozsSifeni stavajici
zastavby formou dostaveb, pfestaveb ¢&i jiné obdobné &innosti souvisejici se stavajicimi stavbami. Tyto
rozvojové plochy jsou vymezeny pravé z ddvodu zachovani uzemniho rozvoje s moznosti umisténi na plose
vice nez 4 stavby hlavni.

Dlvodem nezahrnuti ostatnich ploch pro smiSené obytné venkovské je, ze v ramci vymezeni zastavitelnych

ploch nedojde k navySeni poctu obyvatel a to zejména z dlivodu, Ze se jedna o rozSifeni stavajicich ploch,
kterym se umozZziuje jejich rozsifeni.

ZAMERY ZAMERY CELKEM
Z PUVODNIHO UP NOVE
S ZASTAVITELNE PLOCHY [ha] 4,3 18 6,1
fQ - Z TOHO 20% PRO DI A Tl [ha] 0,9 0,4 1,2
é - Z TOHO 20% PRO ZELEN [ha] 0,9 0,4 1,2
n: - Z TOHO 60% PRO BYDLENI [ha] 2,6 11 3,7
S POCET RD 32 14 46
- POCET OBYVATEL 65 27 92

Pro vyhodnoceni je uvazovano:

- 1 havymezené plochy = 60 % pro vystavbu RD + 20 % pro dopravni a technickou infrastrukturu + 20
% pro plochy verejného prostranstvi;

- velikost stavebni parcely pro 1 RD cca 800 m?;
- 1 objekt pro bydleni = 2,0 obyvatele.

Predpokladany vyvoj poétu obyvatel
V obci Brloh bylo k 1. 1. 2022 hlaseno k trvalému pobytu 1 076 obyvatel.

Z vy$e uvedené tabulky vyplyva, ze UPD v zastavitelném Uzemi nabizi vystavbu cca 37 objektd pro bydleni
pro cca 74 obyvatel.

PFi posuzovani je nutné pfihlédnout k okolnostem, Zze ne vSechny stavebni nabidky budou vyuzity k vystavbé
z dvodu majetkopravnich, a Ze ne vSechny nové objekty bydleni budou slouzit k trvalému bydleni. Proto
vysledny narust trvale bydlicich obyvatel obce Brloh je nutné vzhledem k uvedenym skute¢nostem redukovat.

Predpokladané redukce a jejich zdGvodnéni:
¢ Snizeni o 20 % z ddvodu nechténého souziti (tj. cca 7 RD pro 14 obyvatel)

Od celkového predpokladaného pocétu obyvatel je odecteno 20 % =z ddvodu pfedpokladaného
nechténého souziti obyvatel. Jedna se o skupinu zejména mladSich obyvatel, ktefi nechtgji bydlet
spolecné s rodiCi a dale o skupinu rozvedenych manzelstvi. V sou€asné dobé se tato skupina neustale
zvétsuje a Ize predpokladat, ze pocet téchto cenzovnich domacnosti jesté vzroste.

e Snizeni o 20 % z divodu nerealizovatelnosti (tj. cca 7 RD pro 14 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odeéteno 20 % z dlvodu predpokladané
nerealizovatelnosti, zejména technické vybavenosti. Ze zkuSenosti vyplyva, Ze fada navrzenych lokalit
pro vystavbu je v navrhovém obdobi nerealizovatelna z ddvodu nesouhlasu nékterych vlastnik(l, pres
jejichZ pozemky ma byt vedena technicka infrastruktura nebo dopravni stavba. Velmi €asto se také stava,
Ze néktefi maijitelé pozemkl maji pfili§ velké finanéni naroky za samotny stavebni pozemek, ¢imz
vystavbé v navrhované lokalité rovnéz zabrani. | pfes vefejné projednani navrhu UP se vZdy nepodafi
témto problémim predeijit a tyto pozemky do navrhu nezahrnout. Lze vSak ze zku$enosti odhadnout, ze
v navrhovém obdobi bude z vySe uvedenych divod{ podminénych investic, které budou v pfedmétném
obdobi obtizné realizovatelné z ekonomickych nebo z majetkopravnich diivoda.
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e Snizeni o0 20 % z divodu odpadu bytového fondu (tj. cca 7 RD pro 14 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 20% z divodu predpokladaného odpadu
bytového fondu. V nékterych ¢astech obce se nachazeji objekty v hor§im stavebnim stavu, ve kterych Ize
predpokladat v navrhovém obdobi s rekonstrukci a modernizaci se zmenSenim obloznosti bytu. Dale Ize
predpokladat, Ze budou postupné upravovany vicegeneracni rodinné domy na jednogeneralni
s pozadavkem na zfizeni nového bydleni v obci.

e Shnizeni 0 15 % z divodu moznosti pripustného vyuziti ploch (tj. cca 5 RD pro 11 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 15% z divodu pfipustného vyuZiti ploch
bydleni. V navrhu je na téchto plochach mimo hlavniho vyuZziti pfipusténa zejména obCanska vybavenost,
drobna femeslina a vyrobni zafizeni a mala rekreacni a sportovni zafizeni.

Po redukci je mozny realny narist 14 novych rodinnych domut pro cca 23 trvale bydlicich obyvatel.

Graf naristu obyvatelstva dle demografickych udajt a kfivka
predpokladaného naristu
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1000 — —
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POCET OBYVATEL OBCEK 1.1 mmm SNIZEN{ O 20% Z DUVODU NECHTENEHO SOUZITI
SNIZEN{ 0 20% Z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI SNIZENI 0 20% z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU
SNIZEN{ 0 15% Z DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZIT{ PLOCHA s PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD
PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZI UPD e CELKOVA KAPACITA NAVRHOVANYCH PLOCH
PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL == == \/YVOJOVA TENDENCE POCTU OBYVATEL
ZDUVODNENI:

I?eéem’ UP vychazi zejména z aktuélniho stavu a podminek v FeSeném Gzemi a z poZzadavki na rozvoj obce.
Uzemni plan kromé aktualnich potfeb rozvoje obce FeSi i plochy, jejichz realizace bude mit delSi asovy
horizont, pro dal8i dlouhodobé&jsi rozvoj obce.

Z grafu stavajiciho a pfedpokladaného rozvoje obyvatelstva je patrné, Ze navrZzené plochy jsou vymezeny
v nezbytném rozsahu a budou dostacovat. Do Uzemniho planu byly zapracovany plochy dle pfedchoziho UPD
a pozadavky mistnich ob&an( a obce.

m) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou freSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odtivodnénim potieby jejich
vymezeni

V UP Brloh nejsou stanoveny zélezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly fe$eny v Zasadach tzemniho
rozvoje JihoCeskeho kraje vEetné jejich aktualizaci.
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n) vycet prvka regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Po opakovaném vefejném projednani:

Lokalita 2.37

Na zakladé uzaviené dohody ze dne 14.5.2025 na Odboru kultury a pamatkové péce Krajského uradu

JihoCeského kraje, byla dokumentace upravena. Pro plochu v souladu s uzavienou dohodu mezi

pofizovatelem a dotéenym organem byly stanoveny podrobné podminky s prvky regulaéniho planu.
Dohodnuté podminky jsou zhotovitelem pfevzaty v plném rozsahu.

o) vyhodnoceni predpokladanych dlsledki navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace
Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené UP k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemeédélskou pudu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur
v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.
Investice do pltdy
Ve spravnim uzemi obce Brloh jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkd. V UP nebudou v zasadé
ovlivnény hydrologické poméry. Stavajici meliorace jsou vyznaceny v grafické ¢asti.
Melioracni plochy zasahuji do téchto zastavitelnych ploch:

- Z24,26,2.8,2.14,7.15,72.18,2.24,2.25, 2.26, 2.30, 2.31, 2.32, Z.37, Z.43, Z.46
Meliora¢ni plochy zasahuji do téchto ploch zmén v krajiné:

- K.1,K2, K3 K4, K5

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabord k zasahu do melioraéniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektd a k poruseni tohoto
hospodaiského dila pfi vystavbé.

Bonitované pltdné ekologické jednotky
Vychozim podkladem ochrany zemédélského padniho fondu pro izemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadiuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy.
Pomoci tohoto kodu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

PFiklad kédu BPEJ : 7.32.14
7  klimaticky region
32 hlavni pudni jednotka charakterizovana padnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky pudniho profilu a viahového rezimu v pudé
14  Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pady

Charakteristika tfid ochrany

I. Do Il. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi pudy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

II. Do ll. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pady, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regionu
nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho fondu jde o pldy
vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné.

lll. Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pady s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou
vystavbu.
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IV. Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s prevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci

V.

pFislusnych klimatickych regiont, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky, které predstavuji
predev§im pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pad mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohroZenych. VétSinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské Ucely postradatelné. U téchto pad Ize predpokladat efektivnéj$i nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pldy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmu ochrany Zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni
pudni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodl( za odnéti zemédélské plidy ve smyslu zakona
O ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu.
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TABULKA ,,VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

k. 4. Jaronin — zastavitelné plochy

| |
| | |

Smisené obytné venkovské —
celkem

Plochy SV — Celkem novy zabor 0,17 0 0 0 0 0,17

1,81 0 0 0 0 1,81

BV — BYDLENi VENKOVSKE

Z.10 | BV — Bydleni venkovské 0,08 0 0 0 0 0,08 - - - - -
Bydleni venkovskeé - celkem 0,10 0 0 0 0 0,10
Plochy BV - Celkem novy zabor 0,10 0,10
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ZZ - ZELEN - ZAHRADY A SADY

Z.8

ZZ — Zelen - zahrady a sady

0,24

0 0 0 0 0,24 - - ANO

Z11

ZZ — Zelen - zahrady a sady

Zelen - zahrady a sady - celkem

0,15

0,80

0 0 0 0 0,15 - - -

0,41 0 0,39

Plochy ZZ - Celkem novy zabor

0,39

0 0

0 0 0,39

PU — VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Vefejna prostranstvi vSeobecna -
celkem

Plochy PU - Celkem novy zabor

Vodni hospodafrstvi - celkem

0,09

0 0 0 0 0,09
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| PocnyTw-Cokemnowyzsbr | 0 | 0 | o | 0 | o | o |

ZASTAVITELNE PLOCHY - CELKOVY ZABOR
ZABOR ZPF CELKEM 2,82 0 0 0,41 0 2,41

Celkem novy zabor 0,66 0 0 0 0 0,66

k. 4. Jaronin — zmény v krajiné

\
| \ \ \
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Vodni a vodnich tokt - celkem 1,85

1,18

0,29

0,38

Plochy WT - Celkem novy zabor 0

0

0

0

ZMENY V KRAJINE — CELKOVY ZABOR

ZABOR ZPF CELKEM 1,85

1,18

0

0

0,29

0,38

Celkem novy zabor 0

0

0

0

0

0
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TABULKA ,,VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

k. 4. Jaronin - Kuklov — zastavitelné plochy

VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

0,13 0 0 0,13 0 0 -
Vyroba zemédélskd a lesnicka — 0.13 0 0 0.13 0 0
celkem
Plochy VZ — Celkem novy zabor 0,13 0 0 0,13 0 0

ZASTAVITELNE PLOCHY — CELKOVY ZABOR

ZABOR ZPF CELKEM 0,13 0 0 0,13 0 0

Celkem novy zabor 0,13 0 0 0,13 0 0
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TABULKA ,,VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

k. 4. Brloh pod Kleti — zastavitelné plochy

SV — SmiSené obytné venkovské

Z.26 | SV — SmiSené obytné venkovské 0,39 0 0 0 0 0,39 - - ANO - -
Z.44 | SV — SmiSené obytné venkovské 0,54 0 0,54 0 0 0 - - - - ANO
Z.44 | SV — Smisené obytné venkovské 0,80 0 0,80 0 0 - - - - NE
Z.45 | SV — Smisené obytné venkovské 0,04 0 0,04 0 0 - - - - ANO
Z.46 | SV — SmisSené obytné venkovské 0,10 0 0 0,09 0 0,01 - - ANO - -

Smisené obytné venkovské —

0,25 0,44
celkem 5,08 1,52 2,55 0,51
Plochy SV - Celk y 8
ochy SV — Celkem novy zabor 2,39 0 058 | 145 0 0,40
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ZZ - ZELEN - ZAHRADY A SADY

Z.18

ZZ — Zelen - zahrady a sady

Zelen - zahrady a sady — celkem

0,25

0,37

0 0,25 0 0

0 0,25 0 0,12

Plochy ZZ — Celkem novy zabor

0,25

0 0,25 0 0

ANO - -

Z.23 | VZ — Vyroba zemé&dé&lska a lesnicka 0,39 0 0,16 0,18 | 0,05 - - ANO
Z.27 | VZ - Vyroba zemé&dé&lska a lesnicka 0,94 0 0,94 0 0 - - ANO
Vyroba zemédélska a lesnicka — 233 0.24 1,10 0 094 | 0,05
celkem
Plochy VZ — Celkem novy zabor 1,33 0 1,10 0 0,18 | 0,05

RI — REKREACE INDIVIDUALNI
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RI — rekreace individualni

Rekreace individualni — celkem 0,23 0 0 0 0 0,23

Plochy RI — Celkem novy zabor 0,11 0 0 0 0 0,11

VE — VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

Vyroba energie z obnovitelnych
zdroja — celkem

Plochy VE — Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0

Zelen — parky a parkové upravené
plochy — celkem

Plochy ZP — Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0

OK — OBCANSKE VYBAVENi — KOMERCNI
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Obcanské vybaveni — komercni —
celkem

Plochy OK — Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0

ZASTAVITELNE PLOCHY - CELKOVY ZABOR

ZABOR ZPF CELKEM 8.16 0,49 248 | 281 1,49 0.89

lkem novy za 0 0,1
Celkem novy zabor 4,08 1,68 1,70 8 0,56
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k. 0. Brloh pod Kleti — zmény v krajiné

Vodni a vodnich tokt - celkem 0,83

Plochy WT - Celkem novy zabor 0

ZMENY V KRAJINE — CELKOVY ZABOR

ZABOR ZPF CELKEM 0,83

0,07

0

0,25

0

0,51

Celkem novy zabor 0

0

0

0

0

0
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TABULKA ,,VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

k. 4. Janské Udoli — zastavitelné plochy

BV — BYDLENi VENKOVSKE

Z.32 | BV — Bydleni venkovské 0,09 0 0 0,09 0 0 ANO -
Z.39 | BV — Bydleni venkovské 0,15 0 0 0 0 0,15 - -
Z.41 | BV — Bydleni venkovské 0,001 0 0 0 0 0,001 - -
Z.42 | BV - Bydleni venkovské 0,17 0 0 0 0 0,17 - -
Z.43 | BV - Bydleni venkovské 0,08 0 0 0,08 0 0,005 ANO -

Bydleni venkovské - celkem 0,49 0 0 0,17 0 0,33

Plochy BV - Celkem novy zabor 0,49 0 0 0,17 0 0,33

[ PlochyBv - Celkem pavodnizsbor | o | o | o | o [ o | o |
ZZ — ZELEN - ZAHRADY A SADY

Z2.30 | ZZ — Zelen - Zahrady a sady 0,17 0 0 0,17 0 0 ANO -
Z2.31 | ZZ - Zelen - Zahrady a sady 0,06 0 0 0,06 0 0 ANO -

Zelen - Zahrady a sady - celkem 0,23 0 0 0,23 0 0

Plochy ZZ - Celkem novy zabor 0,23 0 0 0,23 0 0
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Vodni hospodafistvi - celkem 0,02 0 0 0 0 0,02
Plochy TW - Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0

ZASTAVITELNE PLOCHY - CELKOVY ZABOR
ZABOR ZPF CELKEM 0,74 0 0 0,40 0 0,35

Celkem novy zabor 0,72 0 0 0,40 0 0,33
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TABULKA ,,VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

k. 0. Rojsin — zastavitelné plochy

PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Z.35

PU — vefejna prostranstvi véeobecna

0,04

Vefejna prostranstvi vSeobecna -
celkem

0,05

0,04

0 0 0 0,05 0

Plochy PU — Celkem novy zabor

0,04

0 0 0 0,04 0

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

747 | SV —Smisené obytné venkovske 0,20 0,06 0,14 0 0 0 - | - | R R ANO
Smisené obytné venkovské —
celkem 0,20 0,06 | 0,14 0 0 0
Plochy SV — Celkem novy zabor 0,20 0,06 | 0,14 0 0 0

Vyroba zemédélska a lesnicka — 0,02 0 0,02 0 0 0
celkem
Plochy VZ — Celkem novy zabor 0,02 0 0,02 0 0 0
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ZASTAVITELNE PLOCHY - CELKOVY ZABOR

ZABOR ZPF CELKEM
° ¢ 0,27

0,06 | 0,16 0 0.05 0

Ik y zab
Celkem novy zabor 0.26

k. u. RojSin — zmény v krajiné

0,06 | 0,16 0 0.04 0
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Vodni a vodnich tokt - celkem 0,69 0,17 0 0,52 0 0

Plochy WT - Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0

ZMENY V KRAJINE — CELKOVY ZABOR

ZABOR ZPF CELKEM 0,69 0,17 0 0,52 0 0

Celkem novy zabor

Zabor ktery byl vyhodnocen predchozi UPD.
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ZABOR ZPF DLE ROZDILNEHO ZPUSOBU VYUZITi V CELEM RESENEM UZEMi

Celkovy Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
Zpusob vyuZiti plochy zéb((;];?PF 5 I " v v
SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
Smisené obytné venkovské - celkem 528 0.31 152 255 0,44 0.46
Plochy SV - Celkem novy zabor 259 0.06 0.72 1,45 0 0.40
Plochy SV - Celkem ptvodni zabor 269 0.25 0.80 1,10 0,44 0,06
BV — BYDLENi VENKOVSKE
Bydleni venkovské - celkem 0,59 0 0 0,17 0 0,43
Plochy BV - Celkem novy zéabor 0,59 0 0,17 0,43
Plochy BV - Celkem ptivodni zabor 0 0 0 0 0 0
ZZ — ZELEN - ZAHRADY A SADY
Zelen - zahrady a sady - celkem 1,40 0 0,89 0,51
Plochy ZZ - Celkem novy zabor 0,87 0 0 0,48 0 0,39
Plochy ZZ - Celkem pUvodni zabor 0,53 0 0 0,41 0 0,12
PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA
Vefejna prostranstvi vdeobecna - celkem 0,08 0 0 0 0,05 0,03
Plochy PU - Celkem novy zabor 0,04 0 0 0 0,04 0
Plochy PU - Celkem puvodni zabor 0,04 0 0 0 0,01 0,03
RI - REKREACE INDIVIDUALNI
Rekreace individualni - celkem 0,23 0 0 0 0 0,23
Plochy RI - Celkem novy zabor 0,11 0 0 0,11
Plochy RI - Celkem plvodni zabor 0,12 0 0 0 0 0,12
VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
Vyroba zemédélska a lesnicka - celkem 2,48 0,24 1,12 0,13 0,94 0,05
Plochy VZ - Celkem novy zabor 1,48 0 1,12 0,13 0,18 0,05
Plochy VZ - Celkem plivodni zabor 0 0 0 0 0 0
TW — VODNi HOSPODARSTVI
Vodni hospodafistvi - celkem 0,11 0 0 0 0 0,11
Plochy TW - Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0
Plochy TW - Celkem ptivodni zabor 0,11 0 0 0 0 0,11
VE - VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

Zglli(oebn: energie z obnovitelnych zdroji - 0,03 0 0 0 0 0,03
Plochy VE - Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0
Plochy VE - Celkem plvodni zabor 0,03 0 0 0 0 0,03

ZP — ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY
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zglllj:n: parky a parkové upravené plochy - 011 0 0 0 0 011

Plochy ZP - Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0

Plochy ZP - Celkem puvodni zabor 0,11 0 0,11
OK — OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNI

Obcéanské vybaveni — komeréni - celkem 0,01 0 0,01

Plochy OK - Celkem novy zabor 0 0 0

Plochy OK - Celkem pGvodni zabor 0,01 0 0 0,01 0 0

ZABOR CELKEM 10,32 055 | 264 | 3,75 1,43 1,96

Celkem novy zabor 5,68 0.06 184 223 0,22 138

Celkem zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi

UPD 3,64 0,25 | 0,80 152 | 045 | 058

Navrhované zaméry v UP Brloh si vyzadaji celkovy zabor 10,32 ha zemé&délského ptidniho fondu. Z toho na
3,64 ha byl proveden zabor v pfedeSlych Uzemné planovacich dokumentaci. Celkové navySeni zaboru

padniho fondu v UP Brloh je 5,68 ha.

|:| Zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD.

PROCENTUALNiI VYHODNOCENIi ZABORU ZPF DLE TRIiD OCHRANY

Zabor ZPF podle tfid ochrany (%)

Celkovy
zabor ZPF (%) l. Il. M. IV. V.
ZABOR CELKEM 100 5,33 25,58 36,34 13,86 18,99
Celkem novy zabor 55,04 0,58 17,83 21,61 2,13 13,37
Celkem zabor, ktery byl
vyhodnocen pfedchozi UPD 35,27 2,42 7,75 L0 56 5,62

ZABOR ZPF DLE ROZDILNEHO ZPUSOBU VYUZITi V CELEM RESENEM UZEMi — ZMENA V KRAJINE

Celkovy Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
ZpUsob vyuZiti ploch abor ZPF
P Y P Y “ I, 1. 1. V. V.
(ha)
WT — VODNi PLOCHY A TOKY

Vodni plochy a toky - celkem 3,37 1,42 0 0,77 0,29 0,89
Plochy WT - Celkem novy zabor 0 0 0 0 0
Plochy WT - Celkem plivodni zabor 3,37 1,42 0,77 0,29 0,89
ZABOR CELKEM 3,37 1,42 0 0,77 0,29 0,89

82/108




Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0

Celkem zabor, ktery byl vyvhodnocen pfedchozi

UPD 3,37 1,42 0 0,77 0,29 0,89

ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETi ZPF

PFi zpracovani tzemniho planu bylo hledano nejvyhodnéjsi feSeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska
ostatnich obecnich zajml. Pocet obyvatel je v feSeném Uzemi stale pfibyva. Ocekava se zejména narlst
pozadavkU na trvalé bydleni. Celkové Ize konstatovat, Ze spravni Uzemi obce Brloh diky své poloze a stavebni
pripravenosti mlize ocCekavat pfirlistek obyvatel a tim dojde i k zastavénosti nové navrzenych ploch.
Predpoklada se, Ze bude tento plynuly nartst pokracovat.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby se obec vhodné zahus$tovala a pfitom se minimalizovaly zabory
ZPF. Lokality jsou do uzemniho planu navrhovany s ohledem jak na majetkopravni vztahy a dopravni
a technickou infrastrukturu, tak i s ohledem na zabor ZPF. Jejich umisténi vychazi z principu jasného rozliSeni
urbanizované a neurbanizované Casti uzemi i z pozadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot
v Uzemi. PFfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna navaznost na zastavéné uzemi a budouci
ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuZzitim ploch nedoSlo ke znepfistupnéni okolnich
pozemkU nebo k nemoznosti ¢i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.

Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do tfi skupin s obecnym koncepénim zdlvodnénim:

- Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v sougasné platné UPD. Cast t&chto ploch
byla v prabéhu platnosti UPD zastav&na novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). Zbyvajici
plochy byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a nize zddvodnény. V uvedenych tabulkach
zvyraznéno Sedive.

- Druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrZzeny nad ramec soucasné platnych UPD
z dlvodu koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho Uzemi obce Brloh. Do této skupiny Ize
zahrnout pozadavky novych zabori ZPF z hlediska rozSifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych
tabulkach celkovy navyseny zabor putdniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén Zluté.
VSechny plochy byly v navrhu doplnény z davodd pozadavku vlastnikd pozemkd, pozadavk( obce
a z davodu uceleni zemédélsky obdélavanych ploch. Dalsim divodem vymezeni novych ploch pro
vystavbu je umoznéni kvalitniho bydleni v pfijemném a klidném prostiedi.

- Vyznamnou skupinu ploch pro vyhodnoceni zaboru ZPF jsou plochy, které byly vypustény ze
zastavéného Uuzemi a ze zastavitelnych ploch, tudiz se jedna o plochy, které jsou navraceny zpét
zemédélskému pladnimu fondu. O téchto plochach Ize konstatovat, Zze se jedna o kompenzacni
opatfeni za nové zabrané pudy. V grafické Casti jsou tyto plochy zobrazené a oznadené jako
vypusténé plochy.

Uzemni plan Brloh respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zékona ¢&. 334/1992 Sb.,
o0 ochrané& ZPF ve znéni pozdé&jsich predpist a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

ODUVODNENi ZASTAVITELNYCH PLOCH PRO CELE SPRAVNi UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 23.5.2023 dle § 58 stavebniho zakona. Podkladem pro vymezeni
soucCasné zastavéného uzemi byly prlizkumy a rozbory, které byly provedeny ve fazi zadani. Zastavéné uzemi
obce Ize rozdélit na ucelenou zastavbu sidel a roztrouSenou zastavbu ve volné krajiné.

Ucelene zastavby sidel (Brloh, Rojsin, Kuklov, Rychtafov, Jaronin, Sedm Chalup, a Janske Udoli) byla
zejmena provedena aktualizace zastavéného Uzemi. Navrhové plochy v pavodnim UPO, které jiz byly
zastavény, jsou navrhem UP zahrnuty do sou¢asné zastavéného uzemi.

Roztrousena zastavba ve volné krajiné je typicka svou nesouvislou zastavbou, kdy zastavba na sebe
vzajemneé nenavazuje. Vymezené zastavéné Uzemi je tedy tvofeno mnoha samostatnymi lokalitami. V navrhu
UP bylo provéfovano skute¢né zastavéné uzemi zejména ve vztahu k pGvodni UPD. Navrh UP provéfil, ze
nékteré Casti pozemkl dosud nebyly zastavény a nejsou vyuzivany ani jako zahrady ¢i jinou souvisejici
¢innosti ke stavajicim stavbam. Z toho divodu byla néktera zastavéna uzemi vypus$téna nebo zmensena.

V mnoha pfipadech, kdy byly vymezeny zastavitelné plochy, bylo zmenseno &i vypusténo zastavéné uzemi
z dvodu kompenzacnich opatfeni a ochrany zemédélského pudniho fondu.

Z vySe uvedenych davodu je patrné, Zze zastavéné Uzemi je plné vyuzivano. Je tedy zadouci vymezit i nové
zastavitelné plochy ve vefejném zajmu k zachovani tzemniho rozvoje obce.
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Podminky pro vyuZiti ploch jsou navrzeny tak, aby bylo zastavéné Uzemi hospodarné a dostate&né vyuzivano,
zarovén byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Uzemi. To znamena, Ze je umoznéno intenzivnéjsi
vyuziti ploch pro bydleni v€etné turistického ruchu. DalSi podpora ucelného vyuziti zastavéného uzemi je
vidéna ve vymezeni plochy pfestavby.

Na zakladé vysledkd pfi zpracovani priizkuma a rozbord UP Brloh bylo vyhodnoceno v Gizemnim planu uéelné
vyuziti zastavéného Uzemi a s ohledem na charakter a efektivitu vyuziti zastavénych uzemi a byly vytvofeny
podminky pro nové rozdilné zplisoby vyuziti vybranych ploch. UP prispiva k dosaZeni obecné prosp&$ného
souladu vefejnych a soukromych zajm{ na rozvoji izemi. Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch
pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych ob¢anu.

Vymezeni zastavitelnych ploch je omezeno zasadou navaznosti na stavajici zastavéné uzemi s cilem zamezit
nezadouci suburbanizaci Uzemi anebo jsou vymezeny uvniti zastavéného uzemi na volnych plochach.

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principu:
- respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur sidel,
- plosna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti,
- vyuziti proluk a enklav v zastavéném uzemi,
- ochrana krajiny,

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémim technické
infrastruktury,

- vyvazenost ploSného rozvoje v feSeném uzemi.
Vétsina ploch zmén do UP Brloh byla prevzata z ptedchozi UPD. Pro jednotliva sidla jsou vymezeny plochy
ve vefejném zajmu pro zachovani uzemniho rozvoje obce a sidla. Déale jsou vymezeny také plochy pro uzemni
rozvoj individualniho charakteru — zejména oblasti samot nebo soukromych stavebnikl. Tyto zastavitelné
plochy jsou vymezeny pro ojedinélé zastavby s charakterem doplInéni zastavéného tzemi.

Pro katastralni uzemi Jaronin jsou vymezeny pouze 3 vétSi zastavitelné plochy s moznosti umisténi vice
objektll (2.1, Z.3, Z.4). Z toho dlivodu jsou tyto plochy velmi cenné pro zachovani celkového Uzemniho
a komplexniho rozvoje. Tyto plochy jsou koncepéné fesSeny tak, aby zajistily dostatek zastavitelnych ploch pro
kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych ob&ant. Z divodu, Ze prave tyto
plochy byvaji €asto v lokalitach se slozitymi majetkovymi vztahy a jejich feSeni se jevi velmi naro€né, je vhodné
z hlediska uzemniho planovani umoznit i nékteré dalSi alternativy pro vystavbu a Uzemni rozvoj. Zahrnuti
vSech vymezenych lokalit do zastavitelnych povede k uzemnimu rozvoji obce a pfistéhovani novych obyvatel.
Novi trvali obyvatelé budou mit velky kladny dopad a vyznamny pfinos z hlediska vefejného zajmu pro obec
Brloh a sidlo Jaronin.

Pro katastralni uzemi Brloh pod Kleti jsou vymezeny pouze 2 vétsi zastavitelné plochy s mozZnosti umisténi
vice objektl (Z.18, Z.20). Z toho ddvodu jsou tyto plochy velmi cenné pro zachovani celkového uzemniho
a komplexniho rozvoje. Tyto plochy jsou koncepéné feSeny tak, aby zajistily dostatek zastavitelnych ploch pro
kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych ob&anu. Z davodu, Ze prave tyto
plochy byvaiji Easto v lokalitach se sloZitymi majetkovymi vztahy a jejich feSeni se jevi velmi naro€né, je vhodné
z hlediska uzemniho planovani umoznit i nékteré dal3i alternativy pro vystavbu a uzemni rozvoj. Zahrnuti
vSech vymezenych lokalit do zastavitelnych povede k tzemnimu rozvoji obce a pfist€hovani novych obyvatel.
Novi trvali obyvatelé budou mit velky kladny dopad a vyznamny pfinos z hlediska vefejného zajmu pro obec
Brloh.

Po spole¢ném jednani:

Na zakladé pozadavk(l obce a posouzeni lokality uvnitf sidla Brloh byla vymezena zastavitelna plocha Z.44.
Jedna se o plochu s moznosti umisténi vice objektl. Tato plocha je rovnéz koncepcné feSena tak, aby zajistila
dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych
ob¢an(ll. Z divodu, Ze pravé tato plocha je jiz majetkové vyporadana, je velmi vhodné zahrnout tuto plochu
k zastavbé. Z hlediska ZPF je plné naplnéno ustanoveni § 4 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF,
kdy jsou primarné upfednostiiovany plochy uvnitf zastavéného uzemi. V sou¢asné dobé je plocha vyuzZivana
jako zahrada.

Navrh pro opakované vefejné projednani:
Plocha byla opétovné rozSifena o zbyvajici jizni ¢ast, jizni Cast tedy plné odpovida pivodnimu vymezeni.

Pro katastralni tzemi Janské Udoli — Kovafov a Janské Gdoli nejsou vymezeny zadné vétsi zastavitelné
plochy, které by vedly k zahustovani volné krajiny. Vymezené zastavitelné plochy jsou podlozeny skutenym
zajmem vlastnikl pozemkU a stavebnikl pro rozvoj vlastnich staveni. Tyto zastavitelné plochy jsou ve vétsiné
pfipadl doprovazeny vypousténim jiz vyhodnocenych zastavénych uzemi pfipadné zastavitelnymi plochami.
Hlavnim ddvodem je zabranéni odchodu stavajicich obyvatel z obce.
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Pro katastralni uzemi Roj$in je vymezena pouze 1 vétsi zastavitelna plocha s moznosti umisténi vice objektu
(Z36). Z toho dlivodu je tato plocha velmi cenna pro zachovani celkového tzemniho a komplexniho rozvoje.
Tato plocha je koncepéné feSena tak, aby zajistila dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni pro nové
generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych ob&and. Z ddvodu, ze pravé tyto plochy byvaji ¢asto
v lokalitach se slozitymi majetkovymi vztahy a jejich feSeni se jevi velmi naroCné, je vhodné z hlediska
uzemniho planovani umoznit i nékteré dalsi alternativy pro vystavbu a Uzemni rozvoj. Zahrnuti v8ech
vymezenych lokalit do zastavitelnych povede k Uzemnimu rozvoji obce a pfistéhovani novych obyvatel. Novi
trvali obyvatelé budou mit velky kladny dopad a vyznamny pfinos z hlediska vefejného zajmu pro obec Brloh
a sidlo Rojsin.
Z vySe uvedeného vyplyva nezbytny rozsah pro vymezeni zastavitelnych ploch. Z celkového mnozZstvi
vymezenych zastavitelnych ploch pfipada ¢ast na uzemni rozvoj obce a ¢ast na moznosti dostaveb, pfestaveb
Ci jiné obdobné Cinnosti souvisejici se stavajicimi stavbami.
Ve vefejném zajmu pro obec Brloh jsou vymezeny zastavitelné plochy pro smiSené obytné venkovské
v rozsahu cca 4,9 ha. Jedna se o koncepéni rozvojové plochy s moznosti umisténi vice néz 4 objektl Ci
stavebnich parcel. Ostatni vymezené zastavitelné plochy pro smi$ené obytné venkovské v rozsahu cca 3,7 ha
z uCelem moznosti dostaveb, pfestaveb €i jiné obdobné Cinnosti souvisejici se stavajicimi stavbami v celém
spravnim uzemi.
V ramci posouzeni ucelného vyuziti Gzemi (zastavéné uzemi a vymezeni novych zastavitelnych ploch) bylo
vypusténo cca 6,8 ha oproti ptivodni UPD. Z toho divodu je patrné, Ze celkova redukce zastavénych uzemi
nebo vymezeni zastavitlenych ploch pfispiva k adekvatnimu vymezeni zastavitelnych ploch. V celkovém
souhrnu, po vypusténi a novému vymezeni zastavitelnych ploch, je nutné konstatovat, Ze nové vymezené
zastavitlené plochy jsou vymezeny v rozsahu, ktery je nezbytny pro zachovani tzemniho rozvoje. Uzemni
rozvoj je pravé jednim z dalezitych vefejnych zajma.
Po spole€ném jednani:
Po spole¢ném jednani byly vypustény dalSi zastavitlené plochy (zejména z pozdavku dotCenych organu).
Vypusténim a redukci zastavitinych ploch je mozné nékteré plochy nahradit, nebot’ Uzemni plan je navrzen na
aktualni potfebu ploch. Oproti pdvodnimu navrhu byly vypustény tyto plochy s plosnymi vymérami:

o Z.7/SV s vymeérou 0,13 ha (na V. tfidé ochrany)

o Z.16/ZZ s vymérou 0,93 ha (na lll. tfidé ochrany)

e Z.37/SV s vymérou 0,27 ha (na l. tfidé ochrany)

e Z.40/VZ s vymerou 0,17 ha (na ostatni plose)

V ramci posouzeni ucelného vyuziti uzemi (zastavéné uzemi a vymezeni novych zastavitelnych ploch) bylo
vypusténo dalsich cca 1,33 ha oproti ptivodni névrhu UP. Celkové je tedy provedend redukce o 8,13 ha.
Nékterym plocham byl zménén jejich zpUsob vyuziti. Jedna se zejména o plochy v samotach a v urbanisticky
hodnotné struktufe zastavby — rozptylena zastavba. Zde doSlo k upravé z ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV) na plochy bydleni venkovské (BV) nebo zeleri — zahrady a sady (ZZ). V téchto lokalitach
k upravdm rozsahu zastavitelnych ploch nedochazi.

ODUVODNENIi JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

V navrhu UP Brloh byly respektovany zasady ochrany zemé&délského padniho fondu. Kvalitni zemédélska
puda (I. a ll. tfida ochrany) se v obci Brloh vyskytuje, a to nejvice v okoli sidla RojSin nebo Sedm Chalup, jizni
¢ast sidla Brloh v&etné blizkého okoli se nachazi na kvalitnich ptidach. Snahou a hledanim kompromist byly
primarné zabirany pudy s nizSi tfidou ochrany, avSak v ojedinélych pfipadech doslo k zaboru pld s vyssi
kvalitou. Zabor v§ech pud byl proveden ve vefejném zajmu obce z divodu zachovani tzemniho rozvoje.
Nejvétsi podil zaboru ZPF tvofi plochy navrZzené pro bydleni a dopravni infrastrukturu. Je stanovena
potfebnost zaboru ploch pro dalSi rozvoj obce a jejich mistnich ¢asti do konkrétnich ucelenych ploch. Plochy
velkého rozsahu jsou podminény zpracovanim tuzemnich studii.

Pozemky uréené pro zastavbu v celém spravnim Uzemi obce jsou v pfimém sousedstvi zastavéného uzemi.
Jejich postupny zabor je nutny pro stabilizaci a etapovy rozvoj zastavitelnosti. Navrzené feSeni pfedstavuje
pfijatelny rozvoj obce.

Lokalita Z.1 — v katastralnim Uzemi Jaronin, severozapadni &asti sidla Jaronin, navazujici na zastavéné
uzemi, za restauraci Jaronin. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a sidla Jaronin. Lokalita je dale délena na
plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti: SmiSené obytné venkovské (SV), Verejna prostranstvi vSeobecna
(PU).

Plocha vefejného prostranstvi vSeobecna (PU) je vymezena z divodu zajisténi obsluhy Uzemi (dopravni
a technickeé infrastruktury). Plocha PU navazuje na stavajici mistni komunikaci a je navrzena po severni strané
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lokality tak, aby plocha uréena k zastavbé byla umisténa smérem na jih. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi
z mistnich a morfologickych podminek terénu. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici
urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa ze stavajici mistni komunikace.

Plocha je prevzata z ptivodni UPD. Oproti pavodni UPD je plocha zmensena o cca 2 100 m2 z ddvodu
zachovani volného prostoru kolem vodotece. Tento prostor je ponechan z divodu potfeb na udrzbu vegetace.

Lokalita Z.2 — Jedna se o zamér na vystavbu jednoho rodinného domu. Pozemek lezi ve Ill. z6né CHKO
Blansky les, v severovychodni ¢asti sidla Jaronin. Plocha smiSené obytné venkovské (SV).

Pfedmétna plocha na vychodni a zapadni strané sousedi se zastavénym Uuzemim na pfechodu kompaktni
a rozvolnéné zastavby horni ¢asti Jaronina. Nejsou zde zadné zajmy ochrany pfirody. Krajinarsky se jedna
0 Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu (podle studie hodnoceni krajinného razu CHKO Blansky les).

Plocha je pohledové exponovana, viditelna zejména z dalkovych panoramatickych pohledu od jihu z protéjSich
svah(l udoli potoka Olesnice, zblizka pak ze silnice od Nové Vsi a z na ni navazujici mistni komunikace
smérem ke kapli Panny Marie.

Plocha je vymezena podle zdsad pro umistovani staveb v CHKO Blansky les. Plocha je vymezena tak, aby
nevybocovala z pudorysné stopy sidla a nepfevySovala vySkovou hladinu okolnich staveb. Stanovené
pfipustné a prostorové vyuziti je stanoveno na zakladé zasad pro umistovani v CHKO Blansky les.

Z dlvodu zachovani celkové koncepénosti navrhu tzemniho planu neni plocha podrobnéji élenéna na plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti — SV a ZZ. Hlavnim dlvodem je celkova ¢itelnost izemniho planu v méFitku
1: 5000 a metodického pokynu Jednotného standardu ztrati svou ¢itelnost. Z téchto dlivodl jsou podminky
vyuziti podrobné stanoveny v textové ¢asti v kapitole f).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a sidla Jaronin. Plocha je navrzena také z divodu podloZzeného zajmu
investora a stavebnika. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny z dvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.
Dopravni dostupnost je zajisténa ze stavajici mistni komunikace.

Lokalita Z.3 — v katastralnim uzemi Jaronin, ve vychodni ¢asti sidla Jaronin, navazujici na zastavéné uzemi.
Plocha je vymezena severné od silnice lll. tfidy (111/14311) a vychodné od mistni komunikace. Plocha smiSené
obytné venkovské (SV).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a sidla Jaronin. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich
a morfologickych podminek terénu. Vyhodou je déle i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich obytnych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného Uzemi. Navrh je vhodny
z dlivodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

Plocha je pievzata z ptivodni UPD. Oproti ptivodni UPD je plocha zmengena o cca 1 344 m2 z diivodu zajiténi
ochrany stavajiciho vodojemu. Vodojem se nachazi severné od navrzené plochy a neni zastavitelnou plochou
dotcen.

Lokalita Z.4 — v katastralnim uzemi Jaronin, v zapadni ¢asti sidla Jaronin, navazujici na zastavéné uzemi.
Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a sidla Jaronin. Lokalita je dale délena na plochy s rozdilnym zplGsobem
vyuziti: SmiSené obytné venkovské (SV), Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU).

Plocha vefejného prostranstvi vSeobecna (PU) je vymezena z divodu zajisténi obsluhy Uzemi (dopravni
a technické infrastruktury). Plocha PU navazuje na stavajici mistni komunikaci a je napojena v severovychodni
¢asti. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych podminek terénu tak, aby nova
zastavba plné nevybocovala z pldorysné stopy sidel a nepfevySovala vySkovou hladinu okolnich staveb.

Plocha je vymezena tak, aby bylo zachovano oddéleni nové zastavby od stavajici vychodni fady dom(i podél
komunikace. Vyznamnym délicim prvkem jsou pravé stavajici plochy zelené — zahrady a sady (ZZ). Vzhledem
k orientaci stavebnich pozemku v ploSe Z.4 se ani nepfedpoklada umisténi staveb do jizni a jihovychodni ¢asti
pozemku z divodu moznosti vhodného vyuziti zbylych ¢asti pozemka jako zahrady.

Z duvodu zachovani celkové koncepénosti navrhu tzemniho planu neni plocha podrobnéji lenéna na plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti — SV a ZZ. Hlavnim divodem je celkova Citelnost uzemniho planu v méfitku
1: 5000 a metodického pokynu Jednotného standardu ztrati svou Citelnost. Z téchto dlivodl jsou podminky
vyuziti podrobné stanoveny v textové ¢asti v kapitole f).

Plocha je do uzemniho planu zahrnuta jako celek z divodu zajisténi a zachovani komplexniho GUzemniho
rozvoje obce Brloh a sidla Jaronin. DalSim ddvodem vymezeni pravé této plochy je skutecny zamér investora
a stavebnika, ktery ma zajem na pozemku parc. ¢. 210/1 v k.4. Jaronin realizovat 1 rodinny diim. Pozemek
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ma ploSnou vymeéru 1 717 m2. Vzhledem k velikosti zastavitelné plochy a velikosti pozemku pro umisténi pravé
1 rodinného domu, neni cela plocha podminéna zpracovanim uzemni studie.

Lokalita Z.5 — v katastralnim uzemi Jaronin, v jizni ¢asti sidla Jaronin, navazujici na zastavéné Uzemi. Lokalita
slouZzi k dalSimu rozvoji obce a sidla Jaronin.

Lokalita je dale délena na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti: SmiSené obytné venkovské (SV), Verejna
prostranstvi vS8eobecna (PU).

Plocha vefejného prostranstvi vS§eobecna (PU) je vymezena z divodu zajisténi obsluhy Uzemi (dopravni
a technické infrastruktury). Plocha PU navazuje na stavajici mistni komunikaci.

Plocha je prfevzata z pavodni UPD. Plocha je prevzata také z divodu podloZzeného z&jmu investora
a stavebnika, ktery jiz zazadal o stavebni povoleni v souladu se sou€asné platnou uzemné planovaci
dokumentaci.

Lokalita Z.6 — v katastralnim uzemi Jaronin, v jizné od sidla Jaronin u toku OleSnice. Plocha je vymezena za
Ucelem realizace nové Cistirny odpadnich vod pro sidlo Jaronin. Vodni hospodaristvi (TW).

Lokalita slouzi k dal§imu rozvoji obce a sidla Jaronin. Plocha je vymezena pro COV na zakladé vyhodnych
spadovych podminek, pfinosem bude zlepSeni zZivotniho prostfedi a kvality Zivota obyvatel obce.

Zvolena plocha lezi mimo zastavéné Uzemi objekty pro smiSenou obytnou. Objekt je dobfe napojen na
dopravni obsluhu. COV bude vybudovana s takovou technologii, ktera svymi negativnimi vlivy posuzovanych
z hlediska hygienickych predpistl nebude poskozovat stavajici nebo navrzené plochy umoznujici umisténi
objektll. Okolo Cistirny bude vyhlaseno pasmo ochrany prostfedi. Vhodnéjsi misto (v ramci zajmového uzemi)
nebylo nalezeno.

Z dlvodu obav, aby nedos$lo k zamezeni vybudovani zaméru je koridor vymezen jako vefejné prospésna
stavba.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Po spoleéném jednani:

Plocha byla vypusténa na zakladé pozadavku dotéenych organt (odbor kultury a pamatkové péce).

Lokalita 2.8 — v katastralnim Uzemi Jaronin, samota jiZné od sidla Jaronin a zapadné od sidla Sedm Chalup,
navazujici na zastavéné uzemi.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a k moznosti rozvoje samoty. Vyhodou je dale i mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu samoty a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Vymezenou
plochou nedojde k nadmérnému zahusténi volné krajiny obce Brloh, nebot plocha je vymezena v adekvatnim
rozsahu viéi stabilizované plose.

Plocha v pavodnim Uzemnim planu obce byla zahrnuta do souCasné zastavéného uzemi, ale vzhledem
k posouzeni v souladu s § 58 stavebniho zakona, v platném znéni, pfedmétny pozemek nespliuje charakter
soucasné zastavéného Uzemi. Z toho divodu byla plocha ze zastavéného Uzemi vypusténa a vymezena jako
zastavitelna plocha.

Po spoleéném jednani:
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Plocha byla zménéna na plochu zelen — zahrady a sady (ZZ) z dlivodu zachovani urbanistické struktury
samot. Vzhledem k plosné vymére lokality je zde obava z mozného umisténi nového obytného objektu a tak
naruseni urbanistické struktury. Novy obytny objekt by narusil stavajici urbanistickou strukturu zastavby samot.
Soucasné byly zménény i stabilizované plochy ze zplsobu vyuziti smiSené obytné venkovské (SV) na bydleni
venkovské (BV). Plocha byla zménéna na zakladé pozadavk( dotéenych organl (Agentury ochrany pfirody
a krajiny).

Vymezenim plochy zelené a zahrady je sou€asné snizen zabor pro plochy bydleni a smiSeného obytného.

Lokalita Z.9 — v katastralnim Gzemi Jaronin, samota Spatenka, severné& od sidla Kuklov, navazujici na
zastavéné uzemi.

Plocha vymezuje pouze malou nezbytnou &ast v navaznosti na samotu Spatenka. Pro plochu jsou stanoveny
podrobné podminky plosného vyuziti Gzemi z divodu velikosti plochy a z divodu zachovani rozvolnéné
zastavby v sidle a ochrany krajinného razu. Plocha je vymezena zejména z dlivodu zachovani moznosti
uzemniho rozvoje samoty. Vymezenim plochy v tomto minimalnim rozsahu nema vliv na celkovou atmosféru
krajinného razu. V souladu se zasadami CHKO je pGdorys samoty zaokrouhlen.

Po spole¢ném jednani:

Plocha byla zménéna na plochu bydleni venkovské (BV) z divodu zachovani urbanistické struktury samot.
Vzhledem k plodné vymére lokality je zde obava z mozného umisténi nového hlavniho objektu a tak naruseni
urbanistické struktury. Soucasné byly zménény i stabilizované plochy ze zpusobu vyuziti smisené obytné
venkovské (SV) na bydleni venkovské (BV). Plocha byla zménéna na zakladé pozadavki dotéenych organu
(Agentury ochrany pfirody a krajiny).

Lokalita Z.10 — v katastralnim Uzemi Jaronin, samota Charvat, severné od sidla Brloh, navazujici na
zastavéné uzemi.

Plocha vymezuje pouze malou nezbytnou &ast v navaznosti na samotu Spatenka. Pro plochu jsou stanoveny
podrobné podminky ploSného vyuziti Uzemi z davodu velikosti plochy a z divodu zachovani rozvolnéné
zastavby v sidle a ochrany krajinného razu. Plocha je vymezena zejména z dlivodu zachovani moznosti
uzemniho rozvoje samoty. Vymezenim plochy v tomto minimalnim rozsahu nema vliv na celkovou atmosféru
krajinného razu. V souladu se zasadami CHKO je pldorys samoty zaokrouhlen.

Pro plochu jsou stanoveny podrobné podminky ploSného vyuziti Gzemi z ddvodu velikosti plochy a z ddvodu
zachovani charakteru samoty neni plocha rozsifovana mimo zaokrouhleny pldorys zastavéného uzemi.
Zastavitelna plocha respektuje i majetkopravni vztahy, z toho ddvodu je zajiSténa i dopravni a technicka
obsluha bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

Po spole¢ném jednani:

Plocha byla zménéna na plochu bydleni venkovské (BV) z ddvodu zachovani urbanistické struktury samot.
Vzhledem k ploSné vymére lokality je zde obava z mozného umisténi nového hlavniho objektu a tak naruseni
urbanistické struktury. Sou€asné byly zménény i stabilizované plochy ze zpUsobu vyuziti smiSené obytné
venkovské (SV) na bydleni venkovské (BV). Plocha byla zménéna na zakladé pozadavku dotéenych organu
(Agentury ochrany pfirody a krajiny).

Lokalita Z.11 — v katastralnim Uzemi Jaronin, jiZzné od samoty Charvat, severné& od sidla Brloh. Zelen —
zahrady a sady (ZZ2).

Plocha je vymezena pro zpuUsob vyuziti zahrady a sady z ddvodu nezahu$tovani volné krajiny dal$i zastavbou.
Prednosti je, Zze plocha se nachazi v klidovém Gzemi z dosahu negativnich vlivli. Pro plochu jsou stanoveny
konkrétni podminky pro mozné vyuziti. Tyto podminky jsou stanoveny v souladu se zasadami CHKO Blansky
les. Tim, Ze nejsou na ploSe pfipustné zadné stavby, vyjma pfipustnych drobnych a doplfikovych, nema plocha
vliv na zhor$eni pfirodnich podminek ve volné krajiné. Drobné a doplfikové stavby jsou pfipustény z dlvodu
zajisténi mozného obhospodafovani zahrady, pfipadné Uschovy pracovniho naradi €i podobné Cinnosti.

Lokalita Z.12 — v katastralnim Uzemi Jaronin, na hranici k.. Jarnonin — Kuklov, navazujici na zastavéné
Uzemi. Zelen — zahrady a sady (Z22).

Plocha je vymezena pro zpUsob vyuziti zahrady a sady z ddvodu nezahusStovani volné krajiny dalSi zastavbou.
Prednosti je, Ze plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu negativnich vliv{l. Pro plochu jsou stanoveny
konkrétni podminky pro mozné vyuZiti. Tyto podminky jsou stanoveny v souladu se zasadami CHKO Blansky
les. Tim, Ze nejsou na plose pfipustné zadné stavby, vyjma pfipustnych drobnych a doplfikovych, nema plocha
vliv na zhor$eni pfirodnich podminek ve volné krajiné. Drobné a doplfikové stavby jsou pfipustény z dlvodu
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zajisténi mozného obhospodafovani zahrady, pfipadné uschovy pracovniho nafadi €i podobné c&innosti.
Zamezeni plosné vystavby v sidle Kuklov ma vyznamny klad pro ochranu nemovité kulturni pamatky.

Lokalita Z.13 — v katastralnim Guzemi Jaronin — Kuklov, v zapadni ¢asti obce Brloh, navazujici na zastavéné
Uzemi — roz8ifuje stavajici zemédélsky areal. Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ).

Lokalita rozsifuje stavajici plochu VZ. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Navrh je vhodny z divodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita je vhodna z dlivodu, Ze se plocha nachazi
v odlehlé ¢asti mimo obytnou zénu.

Plocha je prevzata z ptivodni UPD. Vzhledem k aktualnim potfebam stavebnika a investora byla vymezena
zastavitelna plocha Z.13 oproti plivodni UPD rozdilné, a to jizné od zastavéné plochy.

Lokalita Z.14 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, v severni ¢asti sidla Brloh, navazujici na zastavéné
Uuzemi — rozSifuje stavajici zemédeélsky areal. Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ).

Lokalita rozsifuje stavajici plochu VZ. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Navrh je vhodny z diivodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita je vhodna z divodu, Ze se plocha nachazi
v odlehlé ¢asti mimo obytnou z6nu.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Lokalita Z.15 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, ve vychodni &asti sidla Brloh, navazujici na zastavéné
Uzemi — rozSifuje stavajici zemédélsky areal. Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ).

Lokalita rozsifuje stavajici plochu VZ. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Navrh je vhodny z divodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Lokalita je vhodna z dlivodu, Ze se plocha nachazi
v odlehlé ¢asti mimo obytnou zénu.

Plocha je prevzata z ptivodni UPD.

Po spoleéném jednani:

Plocha byla vypusténa na zakladé pozadavkl dotéenych organt (Agentury ochrany pfirody a krajiny).

Lokalita Z.17 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, zapadni ¢ast sidla Brloh. Smisené obytné venkovské
(SV).

Plocha navazuje na zastavéné uzemi, vhodné vypliuje proluku v zastavéném uzemi a uceluje sidlo. Lokalita
slouzi k dal8imu rozvoji obce. Vyhodou je déle i moZné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich obytnych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli
bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD.

Lokalita Z.18 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, navazujici na zastavéné uzemi. Lokalita je dale délena
na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti: SmiSené obytné venkovské (SV), Zelei — zahrady a sady (Z2).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je déle i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Navrh je vhodny
z diivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajiSténa ze
stavajici silnice Il. tfidy ze severni ¢asti. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém Uzemi z dosahu
negativnich vliva.

Cast lokality bude provéfena tizemni studii (US.1) z dGivodu velikosti feSeného Gzemi a z diivodu nezbytnosti
stanoveni podrobnéjsi koncepce rozvoje uzemim.

Vychodni €ast plochy je vymezena bez podminky pofizeni tzemni studie, nebot jsou zde stanoveny podrobné
podminky plo$ného vyuziti Gzemi. Konkrétni podminky jsou stanoveny z diivodu znalosti mistnich pomért
a k pfihlédnutim k majetkopravnim vztahim. DalSim ddvodem vymezeni pravé této plochy je skutecny zameér
investora a stavebnika, ktery ma zajem na pozemku parc. €. 163/1 v k.u. Brloh pod Kleti realizovat 1 objekt.
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Pozemek ma plosnou vyméru 3 427 m2. Z divodu velikosti pozemku je plocha pro bydleni vymezena pouze
v severni ¢asti, pfiléhajici k silnici Il. tfidy, a zbyla ¢ast je vymezena jako plocha zelené — zahrady a sady (ZZ).

Lokalita Z.19 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, vychodni ¢ast sidla Brloh, navazujici na zastavéné
uzemi. Plocha individualni rekreace (RI).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je déle i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich obytnych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD. Oproti ptivodni UPD je plocha vymezena ve stejném rozsahu av$ak s jinym
zplsobem vyuzZiti. Novy zplsob vyuZiti je pro navrh zastavitelné plochy vhodnéjsi z divodu moznosti umisténi
pouze rekreacniho objektu. Vzhledem k morfologii terénu je Zadouci umistit objekt dal o pfilehajici silnice
[1l. tFidy.

Z davodu zachovani celkové koncepénosti navrhu tzemniho planu neni plocha podrobnéji ¢lenéna na plochy
s rozdilnym zpusobem vyuzZiti — Rl a ZZ. Hlavnim dlvodem je celkova citelnost tzemniho planu v méfitku
1: 5000 a metodického pokynu Jednotného standardu ztrati svou &itelnost. Z téchto divodl jsou podminky
vyuziti podrobné stanoveny v textové ¢asti v kapitole f).

Po spole€ném jednani:
Pro plochu byly konkretizovany podminky pfipustného vyuziti, které odpovidaji skute€nému stavu uzemi.

Lokalita Z.20 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, centralni ¢ast sidla Brloh, navazujici na zastavéné
uzemi, ,Pod PaSdkem“. SmiSené obytné venkovské (SV).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Navrh je vhodny
z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi
v klidovém Gzemi z dosahu negativnich vlivu.

Plocha neni podminéna pofizenim Uzemni studie, nebot plocha jiz byla Uzemni studii feSena. Navrh uzemniho
planu Brloh tuto izemni studii respektuje a pfebira. Obec Brloh jiz provadi kroky k moznosti zastavéni této
plochy — je vybudovana dopravni a technicka infrastruktura, ktera umozriuje dobré napojovaci podminky této
lokality. Vyznamnym vstficnym krokem obce je feSeni majetkopravnich vztah( tak, aby mohla byt provedena
samotna realizace.

Plocha je prevzata z pavodni UPD. Oproti ptivodni UPD je plocha zmen$ena o cca 6 957 m2. Hlavnim
divodem redukce plochy je profil navrhované mistni komunikace a jeji napojovaci mista.

Lokalita Z.21 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, vychodné od sidla Brloh, u koupalisté, v zastavéném
uzemi. Lokalita je dale délena na plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti: SmiSené obytné venkovské (SV),
Zelen — zahrady a sady (Z2).

Lokalita na vychodni strané sousedi se zastavénou plochou koupalisté, na jihu se skupinou nékolika rodinnych
dom( a na zapadé se arealem byvalého mlyna a pily. Ma tak charakter proluky v zastavéném uzemi. Na
lokalité nejsou zadné zajmy zvlastni ochrany pfirody, z hlediska obecné ochrany pfirody podél potoka probiha
lokalni biokoridor. Krajinafsky se jedna o uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu (podle studie
hodnoceni krajinného razu CHKO Blansky les).

Plocha je vymezena podle zdsad pro umistovani staveb v CHKO Blansky les. Plocha je vymezena tak, aby
nevybocovala z pidorysné stopy sidla a nepfevysovala vySkovou hladinu okolnich staveb, navic je v nizké
poloze u potoka, takze se pfili§ neuplatfiuje v dalkovych podhledech. Stanovené pfipustné a prostorové vyuziti
je stanoveno na zakladé zasad pro umistovani v CHKO Blansky les.

Plocha je rozdélena na plochu SV a ZZ z divodu, Ze severni ¢ast plochy zasahuji zaplavova uzemi (aktivni
zéna a Q100). Z téchto diivodu je pravé severni ¢ast vymezena se zplsobem vyuziti zelené — zahrady a sady
(22).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Navrh je vhodny
z dlivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Lokalita Z.22 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, vychodné od sidla Brloh v lokalité Cvrékav Mlyn. Vyroba
energie z obnovitelnych zdroja (VE).

Plocha je vymezena za ucelem umisténi zameéru vodni elektrarny. Plocha je vymezena v dobrych pfirodnich
podminkach, kde se jiZ nachazi pfivodni ndhon na vodnim toku Kfemzského potoka. Plocha je vymezena
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z dlivodu zajisténi obnovitelného zdroje — vody. Vodni elektrarna je vymezena ve vhodné lokalité, kde pfirodni
podminky krajiny vyrazné napomahaji k jejimu mozZnému umisténi. Zejména se jedna o skuteCnost, ze
Kfemzsky potok je zde rozdélen na dvé vétve a vytvafri tak pfirodni vodni nahon.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce z hlediska energetiky.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Lokalita Z.23 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, ve vychodni ¢asti od sidla Brloh, navazujici na zastavéné
Uzemi — rozSifuje stavajici pstrosi farmu. Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Lokalita je vhodna z duvodu, Ze se plocha nachazi v odlehlé ¢asti mimo obytnou zénu.

Cast plochy byla vymezena v plvodnim Gzemnim planu obce v zastavitelné plose, ale vzhledem k aktualnim
potfebam stavebnika a investora byla vymezena zastavitelna plocha Z.23 oproti plvodni UPD rozdilné. Cast
zastavitelné plochy byla vypusténa, celkem bylo vypusténo ze zastavitelnych ploch cca 1 489 m2.

Lokalita Z.24 — v katastralnim Uzemi Brloh pod Kleti, v jizni ¢asti sidla Brloh, navazujici na zastavéné uzemi.
Lokalita je dale délena na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti: SmiSené obytné venkovské (SV), Zelen —
parky a parkové upravené plochy (ZP).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Navrh je vhodny
z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi
v klidovém Gzemi z dosahu negativnich vlivu.

Pro plochu je pfipustné umisténi max. 2 hlavnich objektl ¢i rozdéleni na 2 stavebni pozemky z davod(
charakteru mistnich podminek, zejména dopravni obsluze Uzemi a napojeni na technickou infrastrukturu.
Dalsim duvodem pfipusténi max. 2 objekty je skute¢nost, Ze neni zadouci zcela zahustovat okrajovou ¢ast
sidla, ktera ma byt chapana jako plynuly kontinualni pfechod mezi zastavénym Uzemim a volnou krajinou.
Také z toho didvodu na tuto plochu navazuje plocha ZZ.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Lokalita Z.25 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, v jizni ¢asti sidla Brloh, navazujici na zastavéné uzemi.
Smisené obytné venkovské (SV).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Navrh je vhodny
z diivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi
v klidovém Gzemi z dosahu negativnich vlivu.

Plocha je vymezena podle zasad pro umistovani staveb v CHKO Blansky les. Plocha je vymezena tak, aby
nevybocovala z plidorysné stopy sidla a nepfevySovala vySkovou hladinu okolnich staveb.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Lokalita Z.26 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, v jizni ¢asti sidla Brloh, navazujici na zastavéné tzemi,
¢ast plochy je proluka. SmiSené obytné venkovské (SV).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je déle i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Navrh je vhodny
z dGivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi
v klidovém uzemi z dosahu negativnich vlivy.

Plocha je vymezena podle zdsad pro umistovani staveb v CHKO Blansky les. Plocha je vymezena tak, aby
nevybocovala z plidorysné stopy sidla a nepfevySovala vyskovou hladinu okolnich staveb.
Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Lokalita Z.27 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, ve vychodni €asti obce Brloh, navazujici na zastavéné
uzemi. Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Lokalita je vhodna z divodu, Ze se plocha nachazi v odlehlé ¢asti mimo obytnou zénu.
Vymezena plocha pfimo souvisi se stabilizovanou plochou SV. Zamérem je moznost oploceni dané plochy
a vytvoreni zazemi pro chov. Vyhodou lokality je, Ze se nachazi v blizkosti vodni plochy, kterda maze byt mimo
jiné vyuZivana pro zavlazovani a pitka pro zvéf. Pro plochu jsou stanoveny podrobné podminky plosného
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vyuziti Uzemi z ddvodu velikosti plochy a z divodu zachovani rozvolnéné zastavby na okraji spravniho uzemi
obce a ochrany krajinného razu.

Lokalita Z.28 — v katastralnim uzemi Brloh pod Kleti, v jihovychodni &asti katastralniho izemi Brloh pod Kleti,
navazujici na zastavéné uzemi. Plocha vyplfiuje proluku mezi plochami SV a OK. Ob&anské vybaveni —
komeréni (OK).

Lokalita slouzi k dal§imu rozvoji obce a k moznosti rozvoje ucelené skupiny samoty. Vyhodou je dale i mozné
pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu samoty a také mozZnost snadného napojeni nové
zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.
Vymezenou plochou nedojde k nadmérnému zahusténi volné krajiny obce Brloh, nebot plocha je vymezena
v adekvatnim rozsahu vicéi stabilizované plose.

Pro plochu jsou stanoveny podrobné podminky plo$ného vyuziti Gzemi z divodu velikosti plochy a z davodu
zachovani charakteru zastavby a ochrany krajinného razu. Plocha je vymezena zejména z diivodu zachovani
moznosti Uzemniho rozvoje ucelené skupiny samoty. Vymezenim plochy v tomto minimalnim rozsahu nema
vliv na celkovou atmosféru krajinného razu. V souladu se zasadami CHKO je pldorys skupiny staveb
zaokrouhlen.

Cast plochy byla vymezena v plvodnim Gzemnim planu obce v zastavitelné plose, ale vzhledem k aktualnim
potfebam stavebnika a investora byla vymezena zastavitelna plocha Z28 oproti plvodni UPD rozdilné. Cast
zastavitelné plochy byla vypusténa, celkem bylo vypusténo ze zastavitelnych ploch cca 318 m2.

Plocha, ktera byla vypusténa ze zastavéného uzemi, je vyrazné vétsi nez, ktera je nyni vymezena.

Lokalita Z.29 — v katastralnim uzemi Janské Udoli — Kovarov, v jizni asti samot Kovarov, navazujici na
zastavéné uzemi. Jedna se o jedinou zastavitelnou plochu v samotach Kovarov.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a k moznosti rozvoje samoty. Vyhodou je dale i mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu samoty a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zdsadnich investic do verejné infrastruktury. Vymezenou
plochou nedojde k nadmérnému zahusténi volné krajiny obce Brloh, nebot plocha je vymezena v adekvatnim
rozsahu vUgéi stabilizované plose.

Po spole¢ném jednani:

Plocha byla zménéna na plochu bydleni venkovské (BV) z divodu zachovani urbanistické struktury samot.
Vzhledem k ploSné vyméfe lokality je zde obava z moZzného umisténi nového hlavniho objektu a tak naruseni
urbanistické struktury. Soucasné byly zménény i stabilizované plochy ze zpusobu vyuziti smiSené obytné
venkovské (SV) na bydleni venkovské (BV). Plocha byla zménéna na zakladé pozadavki dotéenych organu
(Agentury ochrany pfirody a krajiny).

Lokalita Z.30 — v katastralnim Uzemi v jizni ¢asti sidla Rychtafov, navazujici na zastavéné uzemi. Zelen -
zahrady a sady (Z2).

Plocha souvisi se sousedni plochou SV, ktera je jiz tzemné stabilizovana. Vyhodou je mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich zastavénych ploch. Lokalita se nachazi na samém okraji
sidla, z tohoto d{ivodu je vhodna pro zamér vybudovani zahrady. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti
na technickou a dopravni infrastrukturu. Zamér je podloZen skute€nym zdjmem investora a stavebnika.

Stanovené pfipustné a prostorové vyuZiti je stanoveno na zékladé zasad pro umistovani v CHKO Blansky les.

Lokalita Z.31 — v katastralnim Gzemi v jiZzni ¢asti sidla Rychtafov, navazujici na zastavéné uzemi. Zelen —
zahrady a sady (Z2).

Plocha souvisi se sousedni plochou SV, ktera je jiz tzemné stabilizovana. Vyhodou je mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich zastavénych ploch. Lokalita se nachazi na samém okraji
sidla, z tohoto ddvodu je vhodna pro zamér vybudovani zahrady. Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti
na technickou a dopravni infrastrukturu. Zamér je podloZen skuteCnym zdjmem investora a stavebnika.

Stanovené pfipustné a prostorové vyuziti je stanoveno na zakladé zasad pro umistovani v CHKO Blansky les.

Lokalita Z.32 — v katastralnim Gzemi Janské Udoli, jizné od sidla Rychtafov, navazujici na zastavéné Gzemi.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a k mozZnosti rozvoje samoty. Vyhodou je dale i mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu samoty a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do verejné infrastruktury. Vymezenou
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plochou nedojde k nadmérnému zahusténi volné krajiny obce Brloh, nebot plocha je vymezena v adekvatnim
rozsahu vléi stabilizované ploSe a jsou pfipustné pouze doplfikové a drobné stavby.

Pro plochu jsou stanoveny podrobné podminky ploSného vyuziti Gzemi z dGvodu velikosti plochy a z ddvodu
zachovani charakteru samoty a ochrany krajinného razu. Plocha je vymezena zejména z divodu zachovani
moznosti Uzemniho rozvoje samoty. Vymezenim plochy v tomto minimalnim rozsahu nema vliv na celkovou
atmosféru krajinného razu. V souladu se zasadami CHKO je pldorys samoty zaokrouhlen. Vzhledem
k velikosti vymezené plochy je dale stanovena maximalni intenzita vyuziti stavebniho pozemku na 20 %.

Cast plochy, ktera byla zahrnuta v ptivodnim Gzemnim planu obce do sougasné zastavéného Uzemi, ale
vzhledem k posouzeni v souladu s § 58 stavebniho zakona, v platném znéni, pfedmétny pozemek nespliiuje
charakter sou¢asné zastavéného Uzemi. Z toho divodu byla plocha ze zastavéného Uzemi vypusténa. Celkem
bylo vypusténo ze zastavéného cca 1 621 m2. Vzhledem k aktualnim potfebam stavebnika a investora byla
vymezena zastavitelna plocha Z.32 oproti ptivodni UPD rozdilng, a to jizné od zastavéné plochy.

Po spole¢ném jednani:

Plocha byla zménéna na plochu bydleni venkovské (BV) z duvodu zachovani urbanistické struktury samot.
Vzhledem k plosné vymére lokality je zde obava z mozného umisténi nového hlavniho objektu a tak naruseni
urbanistické struktury. Soucasné byly zménény i stabilizované plochy ze zpUsobu vyuziti smiSené obytné
venkovské (SV) na bydleni venkovské (BV). Plocha byla zménéna na zakladé pozadavki dotéenych organu
(Agentury ochrany pfirody a krajiny).

Lokalita Z.33 — v katastralnim uzemi Janské Udoli, jizné od sidla Rychtafov, rozsifuje samotu Hrube$,
navazujici na zastavéné tuzemi.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a k moznosti rozvoje samoty. Vyhodou je dale i mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu samoty a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Vymezenou
plochou nedojde k nadmérnému zahusténi volné krajiny obce Brloh, nebot plocha je vymezena v adekvatnim
rozsahu vicéi stabilizované ploSe a jsou pfipustné pouze doplriikové a drobné stavby.

Pro plochu jsou stanoveny podrobné podminky plo$ného vyuziti Gzemi z divodu velikosti plochy a z davodu
zachovani charakteru samoty a ochrany krajinného razu. Plocha je vymezena zejména z dlivodu zachovani
moznosti Uzemniho rozvoje samoty. Vymezenim plochy v tomto minimalnim rozsahu nema vliv na celkovou
atmosféru krajinného razu. V souladu se zasadami CHKO je plGdorys samoty zaokrouhlen.

Cast plochy, ktera byla zahrnuta v ptivodnim Gzemnim planu obce do sougasné zastavéného Uzemi, ale
vzhledem k posouzeni v souladu s § 58 stavebniho zakona, v platném znéni, pfedmétny pozemek nespliiuje
charakter souasné zastavéného Uzemi. Z toho divodu byla plocha ze zastavéného Uzemi vypusténa. Celkem
bylo vypusténo ze zastavéného cca 2 935 m2. Vzhledem k aktualnim potfebam stavebnika a investora byla
vymezena zastavitelné plocha Z.33 oproti ptvodni UPD rozdilng, a to jizn& od zastavéné plochy. Plocha, ktera
byla vypusténa ze zastavéného Uzemi, je vyrazné vétsi nez, ktera je nyni vymezena.

Po spole¢ném jednani:

Plocha byla zménéna na plochu bydleni venkovské (BV) z ddvodu zachovani urbanistické struktury samot.
Vzhledem k plosné vymére lokality je zde obava z mozného umisténi nového hlavniho objektu a tak naruseni
urbanistické struktury. Sou€asné byly zménény i stabilizované plochy ze zpusobu vyuziti smisené obytné
venkovské (SV) na bydleni venkovské (BV). Plocha byla zménéna na zakladé pozadavku dotéenych organu
(Agentury ochrany pfirody a krajiny).

Lokalita Z.34 — jizné od jizné od sidla Rychtarov. Vodni hospodarstvi (TW).

Plocha je vymezena pro Upravnu vody a rezervoar. Z divodu obav, aby nedos$lo k zamezeni realizace zaméru,
je plocha vymezena jako verejné prospésna stavba.

Lokalita Z.35 — v katastralnim uzemi RojSin, v zapadni &asti sidla RojSin, navazujici na zastavéné Gzemi.
Lokalita je dale délena na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti: SmiSené obytné venkovské (SV), Verejna
prostranstvi vSeobecna (PU).

Plocha vefejného prostranstvi vSeobecna (PU) je vymezena z divodu zajisténi obsluhy Uzemi (dopravni
a technické infrastruktury). Plocha PU navazuje na stavajici mistni komunikaci.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného tzemi. Navrh je vhodny
z dGivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi
v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vlivy.
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Plocha je vymezena podle zdsad pro umistovani staveb v CHKO Blansky les. Plocha je vymezena tak, aby
nevybocovala z pldorysné stopy sidla a nepfevySovala vySkovou hladinu okolnich staveb.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Lokalita Z.36 — v katastralnim uUzemi Roj$in, v severni ¢asti sidla RojSin, navazujici na zastavéné uzemi.
Smisené obytné venkovské (SV).

Lokalita slouzi k dal§imu rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Navrh je vhodny
z ddvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi
v klidovém uzemi z dosahu negativnich vliv{.

Lokalita je jiz rozparcelovana a Ize se domnivat, ze stavebnici a investofi jiz podnikaji dalSi kroky pro ziskani
stavebnich povoleni a naslednou realizaci staveb. Podle leteckych snimk( je jasné patrné, Zze na ploSe jiz
zacala vystavba nékterych objektl v souladu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci.

Plocha je vymezena podle zasad pro umistovani staveb v CHKO Blansky les. Plocha je vymezena tak, aby
nevybocovala z pldorysné stopy sidla a nepfevySovala vySkovou hladinu okolnich staveb.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Lokalita Z.37 — v katastralnim uzemi RojSin, ve vychodni €asti sidla RojSin, navazujici na zastavéné uzemi.

Lokalita je dale délena na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti: SmiSené obytné venkovské (SV), Verejna
prostranstvi vSeobecna (PU).

Plocha vefejného prostranstvi vSeobecna (PU) je vymezena z divodu zajisténi obsluhy Uzemi (dopravni
a technickeé infrastruktury). Plocha PU navazuje na stavajici mistni komunikaci.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Navrh je vhodny
z dlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi
v klidovém Gzemi z dosahu negativnich vlivu.

Plocha je vymezena podle zasad pro umistovani staveb v CHKO Blansky les. Plocha je vymezena tak, aby
nevybocovala z plidorysné stopy sidla a nepfevySovala vyskovou hladinu okolnich staveb.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Po spole€ném jednani:

Plocha byla vyrazné zmen3ena ze severni strany a byla ponechana pouze €ast, ktera pfimo pfilehd k mistni
komunikaci. Pro plochu byly dale stanoveny konkrétni podminky vyuziti z divodu ochrany vesnické pamatkové
zény a zachovani skute¢nych kulturnich hodnot, které sidlo RojSin nabizi. Plocha byla zménéna na zakladé
pozadavku dotéenych organt (odbor kultury a pamatkové péce).

Vypousténa &ast se cela nachazi na |. tfidé ochrany. Vypusténim zaméru v severni strané ochrany dojde
k ochrané zemédélského ptdniho fondu v nejvyssi mozné tfidé.

Navrh pro opakované vefejné projedndni:

Jedna se o pozemek, na ktery byla dle regulativ stavajiciho uzemniho planu obce vypracovana studie za
ucelem stavebniho vyuziti pozemku, ve stupni dokumentace zastavitelnosti pozemku a studie dopravni
obsluznosti, v€etné souhlasu pfisluSnych odbord ve véci déleni stavajiciho pozemku na jednotlivé stavebni
parcely. V pribéhu projednavani navrhu nového tzemniho planu Brioh viastnice pozemku rozdélila pozemek
parc. €. 670/2 na &tyfi samostatné parcely — 67/2, 670/6, 670/7 a 670/8. Pro zachovani urbanistickych hodnot
sidla je potfebné, aby i pro budouci vystavbu na nové vzniklych pozemcich byla aplikovana pravidla
respektujici zasady utvareni historického pldorysu sidla, tj. umisténi hlavni stavby podél stavajicich i
historickych komunikaci a navazani na dochovanou urbanistickou strukturu sidla RojSin tak, aby naruseni
charakteru sidla bylo minimalni a nova zastavba odpovidala danému charakteru prostfedi a nepusobila
cizorodé. Pro plochu Z.37 bude zpracovana uzemni studie ve které budou stanoveny podrobné regulativy pro
usporadani nové zastavby a jeji architektonické feseni (umisténi a orientace objektu na pozemku vici stavajici
komunikaci, prostorové a hmotové feSeni stavby hlavni a doplfkové, tvar a sklon stfech, proporce a méfitko
objektd, tradi¢ni materialy apod.) — Hlavni stavby budou respektovat pldorysné, hmotové i tvarové schéma
stavajici obytné zastavby v misté, véetné umisténi a orientace stavby na pozemcich.

Po opakovaném verejném projednani:

Na zakladé uzaviené dohody ze dne 14.5.2025 na Odboru kultury a pamatkové péce Krajského uradu
JihoCeského kraje, byla dokumentace upravena. Pro plochu v souladu s uzavienou dohodu mezi

pofizovatelem a dotéenym organem byly stanoveny podrobné podminky s prvky regulaéniho planu.
Dohodnuté podminky jsou zhotovitelem pfevzaty v plném rozsahu.
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Lokalita Z.38 — v katastralnim uzemi Janské Udoli, jizn& od sidla Rychtafov, na samoté Hemra, navazujici na
zastavéné uzemi.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a k moznosti rozvoje samoty. Vyhodou je dale i mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu samoty a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zédsadnich investic do vefejné infrastruktury. Vymezenou
plochou nedojde k nadmérnému zahusténi volné krajiny obce Brloh, nebot plocha je vymezena v adekvatnim
rozsahu v(ci stabilizované ploSe a je pfipustné realizovat max. 1 objekt. Vzhledem k velikosti vymezené plochy
je dale stanovena maximalni intenzita vyuziti stavebniho pozemku na 25 %.

Pro plochu jsou stanoveny podrobné podminky ploSného vyuziti Gzemi z dGvodu velikosti plochy a z divodu
zachovani charakteru samoty a ochrany krajinného razu. Plocha je vymezena zejména z ddvodu zachovani
moznosti Uzemniho rozvoje samoty. Vymezenim plochy v tomto minimalnim rozsahu nema vliv na celkovou
atmosféru krajinného razu. V souladu se zasadami CHKO je pGdorys samoty zaokrouhlen.

Po spole¢ném jednani:

Plocha byla zménéna na plochu bydleni venkovské (BV) z duvodu zachovani urbanistické struktury samot.
Vzhledem k plosné vymére lokality je zde obava z mozného umisténi nového hlavniho objektu a tak naruseni
urbanistické struktury. Soucasné byly zménény i stabilizované plochy ze zpUsobu vyuziti smiSené obytné
venkovské (SV) na bydleni venkovské (BV). Plocha byla zménéna na zakladé pozadavki dotéenych organu
(Agentury ochrany pfirody a krajiny).

Lokalita Z.39 — v katastralnim uzemi Janské Udoli, jihovychodné od sidla Rychtafov, na samoté U Madd,
navazujici na zastavéné tuzemi.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a k moznosti rozvoje samoty. Vyhodou je dale i mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu samoty a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zdsadnich investic do vefejné infrastruktury. Vymezenou
plochou nedojde k nadmérnému zahusténi volné krajiny obce Brloh, nebot plocha je vymezena v adekvatnim
rozsahu vic¢i stabilizované ploSe a jsou pfipustné pouze doplriikové a drobné stavby.

Pro plochu jsou stanoveny podrobné podminky plo$ného vyuziti Gzemi z divodu velikosti plochy a z davodu
zachovani charakteru samoty a ochrany krajinného razu. Plocha je vymezena zejména z dlivodu zachovani
moznosti Uzemniho rozvoje samoty. Vymezenim plochy v tomto minimalnim rozsahu nema vliv na celkovou
atmosféru krajinného razu. V souladu se zasadami CHKO je plGdorys samoty zaokrouhlen.

Cast plochy, ktera byla zahrnuta v ptivodnim Gzemnim planu obce do sougasné zastavéného Uzemi, ale
vzhledem k posouzeni v souladu s § 58 stavebniho zakona, v platném znéni, pfedmétny pozemek nespliiuje
charakter souasné zastavéného Uzemi. Z toho divodu byla plocha ze zastavéného Uzemi vypusténa. Celkem
bylo vypusténo ze zastavéného cca 777 m2. Vzhledem k aktualnim potfebam stavebnika a investora byla
vymezena zastavitelna plocha Z.39 oproti ptvodni UPD rozdilng, a to vychodné od zastavéné plochy.

Po spole¢ném jednani:

Plocha byla zménéna na plochu bydleni venkovské (BV) z divodu zachovani urbanistické struktury samot.
Vzhledem k ploSné vymére lokality je zde obava z mozného umisténi nového hlavniho objektu a tak naruseni
urbanistické struktury. Soucasné byly zménény i stabilizované plochy ze zpUsobu vyuziti smiSené obytné
venkovské (SV) na bydleni venkovské (BV). Plocha byla zmé&néna na zakladé pozadavku dotéenych organu
(Agentury ochrany pfirody a krajiny).

Po spole¢ném jednani:

Plocha byla vypuSténa na zakladé pozadavkd dotCenych organut (Agentury ochrany pfirody a krajiny).

Lokalita Z.41 — v katastralnim Guzemi Janské Udoli, jihovychodné od sidla Rychtafov, na samoté U Bendu,
navazujici na zastavéné uzemi.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a k moznosti rozvoje samoty. Vyhodou je dale i mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu samoty a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Vymezenou
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plochou nedojde k nadmérnému zahusténi volné krajiny obce Brloh, nebot plocha je vymezena v adekvatnim
rozsahu vUci stabilizované plose.

Pro plochu jsou stanoveny podrobné podminky ploSného vyuziti tzemi z dGvodu velikosti plochy a z divodu
zachovani charakteru samoty a ochrany krajinného razu. Plocha je vymezena zejména z divodu zachovani
moznosti Uzemniho rozvoje samoty. Vymezenim plochy v tomto minimalnim rozsahu nema vliv na celkovou
atmosféru krajinného razu. V souladu se zasadami CHKO je pldorys samoty zaokrouhlen. Vzhledem
k aktualnim potfebam stavebnika a investora byla vymezena tato zastavitelna plocha.

Po spole¢ném jednani:

Plocha byla zménéna na plochu bydleni venkovské (BV) z duvodu zachovani urbanistické struktury samot.
Vzhledem k plosné vymére lokality je zde obava z mozného umisténi nového hlavniho objektu a tak naruseni
urbanistické struktury. Soucasné byly zménény i stabilizované plochy ze zpUsobu vyuziti smiSené obytné
venkovské (SV) na bydleni venkovské (BV). Plocha byla zménéna na zakladé pozadavk( dotéenych organ(
(Agentury ochrany pfirody a krajiny).

Lokalita Z.42 — v katastralnim Uzemi Janské Udoli, jihovychodn& od sidla Rychtafov, v mistni &asti Na
pastvistich, navazujici na zastavéné tuzemi.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a k moznosti rozvoje samoty. Vyhodou je dale i mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu samoty a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Vymezenou
plochou nedojde k nadmérnému zahusténi volné krajiny obce Brloh, nebot plocha je vymezena v adekvatnim
rozsahu v(i¢i stabilizované plose. Vzhledem k velikosti vymezené plochy je dale stanovena maximaini intenzita
vyuziti stavebniho pozemku na 20 %.

Pro plochu jsou stanoveny podrobné podminky plosného vyuziti Gzemi z divodu velikosti plochy a z divodu
zachovani charakteru samoty a ochrany krajinného razu. Plocha je vymezena zejména z dlivodu zachovani
moznosti tzemniho rozvoje samoty. Vymezenim plochy v tomto minimalnim rozsahu nema vliv na celkovou
atmosféru krajinného razu. V souladu se zasadami CHKO je plGdorys samoty zaokrouhlen.

Po spole¢ném jednani:

Plocha byla zménéna na plochu bydleni venkovské (BV) z diivodu zachovani urbanistické struktury samot.
Vzhledem k plosné vymére lokality je zde obava z mozného umisténi nového hlavniho objektu a tak naruseni
urbanistické struktury. Soucasné byly zménény i stabilizované plochy ze zpUsobu vyuziti smiSené obytné
venkovské (SV) na bydleni venkovské (BV). Plocha byla zménéna na zakladé pozadavki dotéenych organu
(Agentury ochrany pfirody a krajiny).

Lokalita Z.43 — v katastralnim uzemi Janské Udoli, jizni &asti spravniho tzemi obce, navazuijici na zastavéné
uzemi.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce a k moznosti rozvoje samoty. Vyhodou je dale i mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu samoty a také mozZnost snadného napojeni nové zastavby sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Vymezenou
plochou nedojde k nadmérnému zahusténi volné krajiny obce Brloh, nebot plocha je vymezena v adekvatnim
rozsahu vici stabilizované ploSe a jsou pfipustné pouze doplrikové a drobné stavby.

Pro plochu jsou stanoveny podrobné podminky ploSného vyuziti Gzemi z ddvodu velikosti plochy a z ddvodu
zachovani charakteru samoty a ochrany krajinného razu. Plocha je vymezena zejména z dlivodu zachovani
moznosti Uzemniho rozvoje samoty. Vymezenim plochy v tomto minimalnim rozsahu nema vliv na celkovou
atmosféru krajinného razu. V souladu se zasadami CHKO je pGdorys samoty zaokrouhlen.

Cast plochy, ktera byla zahrnuta v ptivodnim Gzemnim planu obce do soudasné zastavéného Uzemi, ale
vzhledem k posouzeni v souladu s § 58 stavebniho zakona, v platném znéni, pfedmétny pozemek nesplriuje
charakter souasné zastavéného Uzemi. Z toho divodu byla plocha ze zastavéného Uzemi vypusténa. Celkem
bylo vypusténo ze zastavéného cca 1 983 m2. Vzhledem k aktualnim potfebam stavebnika a investora byla
vymezena zastavitelna plocha Z.43 oproti ptvodni UPD rozdilng, a to jihovychodné od zastavéné plochy.

Po spole€ném jednani:

Plocha byla zménéna na plochu bydleni venkovské (BV) z divodu zachovani urbanistické struktury samot.
Vzhledem k plodné vymeérie lokality je zde obava z mozného umisténi nového hlavniho objektu a tak naruseni
urbanistické struktury. Soucasné byly zménény i stabilizované plochy ze zpUsobu vyuziti smiSené obytné
venkovské (SV) na bydleni venkovské (BV). Plocha byla zménéna na zakladé pozadavki dotéenych organu
(Agentury ochrany pfirody a krajiny).
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Lokalita Z.44
Po spoleéném jednani:

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je déle i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Lokalita se nachazi uvnitf zastavéného uzemi. Navrh je vhodny
z dlivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi
v klidovém Gzemi z dosahu negativnich vlivu.

Plocha je vymezena podle zdsad pro umistovani staveb v CHKO Blansky les. Plocha je vymezena tak, aby
nevybocovala z pldorysné stopy sidla a nepfevySovala vySkovou hladinu okolnich staveb.

Na zakladé pozadavkl obce a posouzeni lokality uvnitf sidla Brloh byla vymezena zastavitelna plocha Z.44.
Jedna se o plochu s moznosti umisténi vice objektd. Tato plocha je rovnéz koncepcné feSena tak, aby zajistila
dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych
obcanu. Z davodu, Ze praveé tato plocha je jiz majetkové vypofadana, je velmi vhodné zahrnout tuto plochu
k zastavbé. Z hlediska ZPF je plné naplnéno ustanoveni § 4 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF,
kdy jsou primarné upfednostiiovany plochy uvnitf zastavéného uzemi. V sou€asné dobé je plocha vyuzivana
jako zahrada.

Navrh pro opakované vefejné projednani:
Na zakladé kladné vyhodnocenych namitek jsou plochy zelené — zahrad a sadd (ZZ) vymezeny jako

zastavitelné plochy se zpusobem vyuzit smiSené obytné venkovské (SV). Jedna se o pozemky uvnitf
zastavéného Uzemi s dobrou navaznosti na dopravni a technickou obsluhu.

Plocha je vymezena za ucelem komplexniho rozvoje obce, zvySeni poCtu obyvatel a zajistit dostate¢né plochy
pro kvalitni bydleni.

Jizni ¢ast plochy je podminéna zpracovanim Uzemni studie US.3. Dlvodem stanoveni podminky je velikost
lokality a vysSi pocet vlastniklli pozemkdl. Pravé z divodu vétsiho poctu viastnikl pozemk( vznika obava
nekoncepéniho urbanistického feSeni tzemi a z té plynouci dopady ve formé celkové blokace a znehodnoceni
uzemi. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze jednim z vyznamnych potencialnich vstupl do Uzemi je pfes soukromy
pozemek, je zde jista obava z celkové blokace na misté. Podminka zpracovani uzemni studie je pouze na jizni
Cast plochy Z.44, nebot severni ¢ast je vymezena za ucelem prestavby nebo pfistavby u stabilizované plochy.

Plocha se nachazi v zastavéném tzemi na Il. tfid& ochrany a byla vymezena v ptivodni UPD.

Lokalita Z.45

Navrh pro opakované vefejné projednani:

Plocha je vymezena na zakladé zachovani kontinuity tzemniho planovani, kdy tato lokalita byla predmétem
Zmény €. 5 UPO Brloh, ktera nabyla u&innost 14. 3. 2017. Pro plochu je stanovena podminka, Ze plocha bude
vyuzivana pouze jako zahrada k pfilehlym RD, a lze na ni realizovat pouze drobné stavby v souladu
pfipustnym vyuzZitim dané plochy. Podminka je stanovena na zakladé poZadavku dotéeného organu (AOPK).
Uvedeny pozemek tvofi okraj sidla, dllezity pro plynuly pfechod do krajiny, navic ve vyvySené pohledové
exponované poloze, s potfebou vysoké miry zelené.

Cela plocha se nachazi na Il. tfidé ochrany.

Lokalita Z.46
Navrh pro opakované vefejné projednani:
Jedna se o pozemek v zastavéném uzemi obce, do ploch s funk&nim vyuZitim pro bydleni je zahrnuta ¢ast

pozemku o ploSe cca 1000 m? v §ifce 20 m od vychodni hranice pozemku, aby zastavitelna plocha pfili$
nevybocovala s padorysu sidla. Plocha je vymezena mimo aktivni zénu zaplavového uzemi.

Z hlediska ZPF je plné naplnéno ustanoveni § 4 odst. 1 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy jsou
primarné upfednostiiovany plochy uvnitf zastavéného uzemi. V soudasné dobé je plocha vyuzZivana jako
zahrada.

Lokalita z.47

Navrh pro opakované vefejné projednani:

Jedna se o pozemek na jihozapadnim okraji sidla RojSin, ktery pfimo navazuje na zastavéné uzemi sidla a je
pFistupny z mistni komunikace, ve které jsou vedeny vSechny sité technické infrastruktury. Pro bydleni bude
vyuzita ¢ast pozemku o plose cca 2000 m? v navaznosti na zastavéné Uzemi tak, aby pudorys sidla byl
zaokrouhleny.
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Jedna se o plochu na velmi hodnotnych pidach ZPF. Sidlo Rojsin je vSak celé obklopeno piddami na vysokych
tfidach ochrany a neni tedy jina moZnost, neZ zabrat pravé tyto pady. V prib&hu pofizovani UP v sidle Roj$in
bylo postaveno nékolik RD, které vedou k celkovému vyuzivani vymezenych ploch a je zcela zfejmé, Ze se
jedna o adekvatné vymezené plochy vuci sidlu. Nezbytné vymezeni plochy je také z divodu, Ze se jedna o jiz
majetkové vyporfadany pozemek s cilem zde umistit 1 — 2 RD.

Po spole¢ném jednani byly vypustény dal$i zastavitlené plochy (zejména z pozdavkl dotéenych organu).
Vypusténim a redukci zastavitinych ploch je mozné nékteré plochy nahradit, nebot izemni plan je navrzen na
aktualni potfebu ploch. Oproti pdvodnimu navrhu byly vypustény tyto plochy s ploSnymi vymérami:

e Z.7/SV svymeérou 0,13 ha (na V. tfidé ochrany)

o Z16/ZZ s vymérou 0,93 ha (na lll. tfidé ochrany)

e Z.37/SV s vymérou 0,27 ha (na l. tfidé ochrany)

e Z.40/VZ s vymerou 0,17 ha (na ostatni plose)

V ramci posouzeni UcCelného vyuZiti Gzemi (zastavéné uzemi a vymezeni novych zastavitelnych ploch) bylo
vypusténo dalsich cca 1,33 ha oproti ptivodni navrhu UP. Celkové je tedy provedena redukce o 8,13 ha.

ODUVODNENIi JEDNOTLIVYCH PLOCH ZMEN V KRAJINE

Lokalita K.1 — Jedna se o navrh nové vodni plochy — rybnik Ov&acky s velikosti vodni hladiny cca 3,4 ha
s maximalni vySkou hladiny 566,0 m.n.m. Plocha zmény v krajiné je vymezena z divodu, Ze se nachazi ve
vhodné lokalité s pfirozenym pfitokem — vodni tok OleSnice. Vodni plocha pIné respektuje soucasnou
morfologii terénu. Rybnik bude svym uzitkovym objemem zadrzZeni vody v krajiné v obdobi vysokych odtok
a jeji rovnomeérngjSi vypousténi, bude snizovat Castecné povodrové odtoky a zejména podstatné zvysi
minimalni pritoky.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Lokalita K.2 — Jedna se o navrh obtokové stoky nové navrzeného rybnika. Obtokova stoka je navrzena
z dlvodu prevadéni vody pfi prazdnéni nadrze pred a pfi vylovu, pfipadné k jinym rybarskym ucelim. Podle
kapacity obtokové stoky mlze byt stoka vyuzita ¢asteéné i k provadéni vody pfi zvySenych a povodriovych
situacich. Obtokova stoka pIné respektuje sou¢asnou morfologii terénu.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD.

Lokalita K.3 — Jedna se o rozSifeni sou€asné vodni plochy — Brlozeského rybnika. Rozsifeni vodni nadrze /
rybniku umoznuje svym uzitkovym objemem zadrzeni vody v obdobi vysokych odtokl a jeji rovhomérng;jsi
vypousténi, snizuji ¢astecné povodriové odtoky a zejména podstatné zvysSuji minimalni pratoky. Jejich dalsi
vystavba je proto nutna — bude vhodné doplfiovat sou€asny systém vodnich toku vystavbou malych i vétSich
nadrzi. Tyto nadrze budou jednak zachycovat vodu v krajiné (zlepSeni nepfiznivého vlivu provedenych
melioraci) a jednak umozni docisténi odpadnich vod u malych sidel a objektu.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Lokalita K.5 — Jedna se o rozSifeni sou€asné vodni plochy — rybnika Ron&ak. Rozsifeni rybniku umoZziuje
svym uzitkovym objemem zadrzeni vody v obdobi vysokych odtokl a jeji rovhomérnéjsi vypousténi, snizuji
castecné povodriové odtoky a zejména podstatné zvySuji minimalni pratoky. Jejich dal$i vystavba je proto
nutna — bude vhodné doplfiovat soucasny systém vodnich tok( vystavbou malych i vétSich nadrzi. Tyto nadrze
budou jednak zachycovat vodu v krajiné (zlep$eni nepfiznivého vlivu provedenych melioraci) a jednak umozni
docisténi odpadnich vod u malych sidel a objekt.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD.

Lokalita K.6 — Jedna se o novou vodni plochu — rybnik Sedli§té s velikosti vodni hladiny cca 0,83 ha. Plocha
zmény v krajiné je vymezena z ddvodu, Ze se nachazi ve vhodné lokalité s pfirozenym pfitokem — vodni tok
Jansky potok. Vodni plocha pIné respektuje sou¢asnou morfologii terénu. Rybnik bude svym uzitkovym
objemem zadrzeni vody v krajiné v obdobi vysokych odtokd a jeji rovhomérnéjsi vypousténi, bude snizovat
gastedné& povodiiové odtoky a zejména podstatné zvysi minimalni pratoky. Plocha je prevzata z ptvodni UPD.

Lokality nebyly vyhodnoceny z diivodu, Ze se jedna o plochy prestavby:
e P.1 - plocha se také nachazi na ostatni plose.

Zabor nebyl proveden z divodu, ze se plocha nachazi na ostatni plose u téchto lokalit:
e Lokalita Z.1 — plocha PU
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Lokalita Z.4 — ¢ast plochy PU
Lokalita Z.5 — ¢ast plochy PU
Lokalita Z.10 — ¢ast plochy SV
Lokalita Z.11 — ¢ast plochy ZZ
Lokalita Z.12 — ¢ast plochy ZZ
Lokalita Z.29 — plocha SV
Lokalita Z.32 — ¢ast plochy SV
Lokalita Z.33 — plocha SV
Lokalita Z.35 — plocha SV, ¢ast plochy PU
Lokalita Z.36 — plocha SV
Lokalita Z.37 — ¢ast plochy SV, plocha PU
Lokalita Z.38 — plocha SV
Lokalita Z.39 — ¢ast plochy SV
Lokalita Z.41 — ¢ast plochy SV
Lokalita Z.42 — ¢ast plochy SV
Lokalita Z.43 — ¢ast plochy SV
Lokalita K.1 — ¢ast plochy WT
Lokalita K.2 — ¢ast plochy WT
Lokalita K.3 — ¢ast plochy WT
Lokalita K.5 — plocha WT
Lokalita K.6 — ¢ast plochy WT

ZAVERECNE SHRNUTI
V navrhu UP Brloh byly respektovany zasady ochrany zemédélského pudniho fondu. Byl kladen diraz na
maximalni vyuziti pozemk( v zastavénych Gzemi sidel, proluk a nedostateéné vyuzivanych pozemk.
V pfipadech, kdy doSlo nezbytnému odnéti pady ze ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochrané ZPF,
v platném znéni.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

Cilovym ukolem je zvySovani podilu pavodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostl. PFi obnoveé porostu by samoziejmé nemély byt pouzivany neptvodni dfeviny. Je na lesnich
hospodafich upravit hospodarské plany v souladu s doporucenimi a respektovat tak zkvalitnéni Zivotniho
prostredi.

V UP Brloh je uvazovano se zaborem pozemki uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL).

S Odnéti
LA Navrzeny zpUsob vyuziti PUPFL Parcela ¢islo | Katastralni tzemi
plochy
celkem v (ha)
224 Zelen — parky a parkové| g 294/3 Brloh pod Kleti
upravené plochy

PLOCHY VE VZDALENOSTI 30 M OD OKRAJE LESA

Dojde-li dot€eni lesnich pozemkl do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, je nutny souhlas organu statni spravy
lesti zavaznym stanoviskem dle § 48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona o lesich, v platném znéni.

Plochy, které zasahuji do vzdalenosti 30 m od okraje lesa:
2.8,72.11,2.19,2.20,2.23,2.24,2.27,2.29, 2.39, 2.42, Z.43

99/108




p) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach
K navrhu tzemniho planu byly v zakonné Ihité uplatnény nasledujici pisemné namitky a pisemné pfipominky.
Navrh rozhodnuti o namitkach

1. Ing. Hana Horakova, Ph.D. Jaronin 38, Brloh 382 03 Kfemze a Jan Horak, U Petfin 1858/3, 162 00 Praha,
uplatnili u pofizovatele namitku sméfuijici:

a) k zachovani pozemku parc. €. 688 v k. U. Jaronin v navrhu izemniho planu jako zastavéné uzemi, jak je
tomu v platném Uzemnim planu obce Brloh — pozaduji zahrnuti pozemku do zastavéného Uzemi s funkénim
vyuzitim , Vyroba zemédélska“ pro realizaci obnovy budovy staji a zazemi pro obhospodafovani pfilehlych
pozemkd.

b) k vymezeni lokalniho biocentra (LBC) Lepicuv Kopec Il a zahrnuti do navrhu izemniho planu na pozemcich
parc.€. 688, 687/1, 668, 690 a 691 v k. U. Jaronin — pozaduji vyjmuti vSech uvedenych pozemku z lokalniho
biocentra uzemniho systému ekologické stability.

Rozhodnuti o namitce: a) namitce se nevyhovuje
b) namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Ad a) Jedna se o pozemek, ktery v sou¢asné dobé nema charakter zastavéného Uzemi, nachazi se ve Il.
zéné CHKO Blansky les, nenavazuje na zastavéné Uzemi. Pozemek parc.¢. 688 druh pozemku trvaly travni
porost k.U. Jaronin nalezi vymérou 0,1329 ha, Il. tfida ochrany. Tj. pudy vysoce chranéné, vykazujici
nadprimérnou produkéni schopnost, kde nelze prokazat jiny vefejny zajem na vymezeni feSené plochy, ktery
vyrazné prevysSuje verejny zajem na ochrané zemédeélského pudniho fondu a vymérou 0,1198 ha V. tfida
ochrany, dle vyhl. €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany. Tento pozemek je jiz dlouhodobé, {j. vice jak 23
let vyuzivan k zemédélskym uceliim, lezi ve Il. z6né CHKO a v ploSe regionalniho biocentra, kde musi byt
splnény podminky ochrany prvkd USES podle kap. 5 navrhovaného UP. Pozemek parc.6. 688 z(istane
nezastavény, u uvedené plochy bude umoznéna vystavba pouze doCasného lehkého pfistfeSku pro zvifata
a seniku do zastavéné plochy 40 m2.

Ad b) Do tzemniho planu je zapracovan USES v$ech urovni, je to vzajemné propojeny soubor pfirozenych
a umélych pFirodé blizkych ekosystém, které pomahaji udrzovat pfirodni rovnovahu. Uzemni plan stanovuje
zavazné podminky vyuziti biocenter a biokoridorti USES v textové &asti.

2. FrantiSek Jake$, Brloh 89, 382 06 Brloh, uplatnil dne 21. 11. 2023 u pofizovatele namitku sméfujici:

a) ke zméné vyuziti pozemku parc. €. 25/1 a 25/2 v k.U. Brloh, v zastavéném Uzemi obce Brloh. V navrhu
uzemniho planu Brloh pozaduje zménu funkéniho vyuziti z ploch , ZZ zelefi — zahrady a sady“ na plochy
s funk&nim vyuzitim ,SV smiSené obytné venkovské*.

b) k zahrnuti pozemku parc. €. 135/4 v k. u. Brloh pod Kleti do navrhu uzemniho planu Brloh — s funkénim
vyuzitim pro bydleni. (CHKO — chce zahrady)

Rozhodnuti o namitce: a) namitce se vyhovuje
b) namitce se vyhovuje

Oddvodnéni:

Ad a) Jedna se o pozemky uvnitf zastavéného Uzemi obce Brloh, které pfimo navazuji na plochu bydleni. Do
navrhu Uzemniho planu bude zahrnuta plocha uvedenych pozemkud s funkénim vyuzitim pro bydleni
s pozadavkem na zpracovani uzemni studie vzhledem k provéfeni napojeni a sité technické infrastruktury
a dopravni obsluze.

Ad b) Pozemek parc. €. 135/4 v k. U. Brloh pod Kleti pfimo navazuje na zastavéné Uuzemi obce. Do Uzemniho
planu bude zahrnuta plocha, ktera byla do platného uzemniho planu zahrnuta jako zastavitelna s funkénim
vyuzitim pro bydleni zménou €. 5 — ktera nabyla ucinnost 14. 3. 2017. Uvedeny pozemek tvofi okraj sidla,
dullezity pro plynuly pfechod do krajiny, navic ve vyvySené pohledové exponované poloze, s potfebou vysoké
miry zeleng, vzhledem k uvedenym skute€nostem mohou byt na pfedmétném pozemku umistovany jen
drobné doplikové stavby ke stavajicim RD.

3. Zdenék Pruher, Chlum 90, 382 03 Kfemze, uplatnil dne 10. 11. 2023 u pofizovatele namitku sméfujici:

a) k zafazeni pozemku parc. €. 4195 v k. U. Brloh pod Kleti do navrhu uzemniho planu Brloh — pozaduje
zahrnuti pozemku do uzemniho planu jako plochu s funkénim vyuzitim pro bydleni.

Rozhodnuti o namitce: a) namitka se zamita

Odlvodnéni:
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Ad a) Jedna se o pozemek ve volné krajiné a jeho zahrnuti do zastavitelnych ploch by bylo v rozporu
s urbanistickou koncepci obce, ochranou ZPF a z hlediska ochrany pfirody a krajiny v CHKO Blansky les.

4. Jifi Hrube$, Brloh, uplatnil dne 6. 11. 2023 u pofizovatele namitku sméfujici:

a) k zafazeni pozemku parc. €. 150/19 v k. 4. Brloh pod Kleti do navrhu uzemniho planu Brloh — pozaduje
zahrnuti pozemku do Uzemniho planu jako plochu s funk&énim vyuZitim pro bydleni ddvodu vystavby rodinného
domu.

Rozhodnuti o namitce: a) namitce se vyhovuje

Oddvodnéni:

Ad a) Jednd se o pozemek v zastavéném Uzemi obce, do ploch s funk&énim vyuZzitim pro bydleni bude zahrnuta
¢ast pozemku o plose do 1000 m2 v Sifce 20 m od vychodni hranice pozemku, aby zastavitelna plocha pfilis
nevybocovala s pudorysu sidla.

5. Jan Filip, Marie Filipova, Brloh 220, 382 06 Brloh, uplatnili dne 27. 11. 2023 u pofizovatele namitku
sméfujici:

a) ke zméné vyuziti pozemk parc. €. 23/2 a 23/13 v k,U, Brloh pod Kleti, v zastavéném tuzemi obce. V navrhu
uzemniho planu Brloh pozaduji zménu funk&éniho vyuziti z ploch ,ZZ zelefi — zahrady a sady“ na plochy
s funk&nim vyuzitim ,SV smiSené obytné venkovskeé®.

Rozhodnuti o ndamitce: a) namitce se vyhovuje

Oddvodnéni:

Ad a) Jedna se o pozemky uvnitf zastavéného uzemi obce Brloh, které pfimo navazuji na plochy bydleni. Do
navrhu Uzemniho planu bude zahrnuta plocha uvedenych pozemkud s funkénim vyuzitim pro bydleni
s pozadavkem zpracovani Uzemni studie vzhledem k provéfeni napojeni plochy na sité technické
infrastruktury a dopravni obsluze.

6. Martin I1Ska, tel. 778 000 223, uplatnil dne 23. 11. 2023 u pofizovatele namitku smérujici:

a) k zafazeni pozemku parc. €. 24/1 a 24/3 v k. 0. Brloh pod Kleti do navrhu Gzemniho planu — pozaduje
zahrnout pozemek do uzemniho planu jako plochu zastavitelnou s funk&nim vyuzitim pro bydleni.
Rozhodnuti o namitce: a) namitce se vyhovuje

Oddvodnéni:

Ad a) Jedna se o pozemKky uvnitf zastavéného Uzemi obce, které navazuji na plochu bydleni. Do navrhu
Uuzemniho planu budou zahrnuty plochy uvedenych pozemku s funk&nim vyuzitim pro bydleni s pozadavkem
na zpracovani Uzemni studie vzhledem k provéfeni napojeni na sité technické infrastruktury a dopravni
obsluze.

7. Dana Postlova, Mayerova &.p.668/3, 37001 C.Budgjovice, v zastoupeni Jifiho Capka — Sluzby JC s.e.o.
Lidicka t¥.2313/262, 37001 C.Budgjovice, uplatnila dne 27. 11. 2023 u pofizovatele namitku smékujici:

a) k navrhu funkéniho vyuZiti pozemku parc. €. 670/2v k. . RojSin — vychodni €ast sidla RojSin, navazujici na
zastavéné uzemi s oznaCenim lokality Z.37 zastavitelna plocha smiSené obytné venkovské (SV) a vefejné
prostranstvi (PU) s podminéné pfipustnym vyuzitim — jeden objekt hlavni, umistén pfi stavajici komunikaci.
Vesnicka pamatkova zéna RojSin prohlasena vyhlaskou Ministerstva kultury ze dne 24. 6. 2004. Na zakladé
tohoto navrhu dochazi v uvedené lokalité k vyraznému omezeni moznosti vyuZiti predmétného pozemku, ktery
Ize dle sou€asného uzemniho planu vyuzit cely pro smidené bydleni a podnikani (Sb+p), proto poZaduje
upravit navrh vyuziti tohoto pozemku v dokumentaci nové zpracovavaného uzemniho planu dle soucasného
UP.

Rozhodnuti o namitce: a) namitce se vyhovuje

Oddvodnéni:

Ad a) Jedna se o pozemek, na ktery byla dle regulativ stavajiciho izemniho planu vypracovana studie za
ucelem stavebniho vyuZiti pozemku, ve stupni dokumentace zastavitelnosti pozemku a studie dopravni
obsluznosti, véetné souhlasu pfislusnych odbor( ve véci déleni stavajiciho pozemku na jednotlivé stavebni
parcely. V priibéhu projednavani navrhu nového tzemniho planu Brloh viastnice pozemku rozdélila pozemek
parc.€. 670/2 na Ctyfi samostatné parcely — 67/2, 670/6, 670/7 a 670/8. Pro zachovani urbanistickych hodnot
sidla je potfebné, aby i pro budouci vystavbu na nové vzniklych pozemcich byla aplikovana pravidla
respektujici zasady utvareni historického pudorysu sidla, tj. umisténi hlavni stavby podél stavajicich Ci
historickych komunikaci a navazani na dochovanou urbanistickou strukturu sidla RojSin tak, aby naruseni
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charakteru sidla bylo minimalni a nova zastavba odpovidala danému charakteru prostfedi a nepusobila
cizorodé. Pro plochu Z.37 bude zpracovana uzemni studie ve které budou stanoveny podrobné regulativy pro
usporadani nové zastavby a jeji architektonické feseni (umisténi a orientace objektu na pozemku vici stavajici
komunikaci, prostorové a hmotové feSeni stavby hlavni a doplfikove, tvar a sklon stfech, proporce a méfitko
objektu, tradiéni materialy apod.) — Hlavni stavby budou respektovat padorysné, hmotové i tvarové schéma
stavajici obytné zastavby v misté, v€etné umisténi a orientace stavby na pozemcich.

8. Obec Brloh uplatnila dne 27. 11. 2023 u pofizovatele ndmitku sméfujici:

a) k zméné funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti bydleni smiSené venkovské na plochy zelen
— zahrady a sady. Jedna se o pozemek parc. €. 196/2, ¢ast pozemku parc. ¢. 196/3 a pozemek parc. ¢. 198
v k. U. Jaronin, v zastavéném Uzemi sidla Jaronin.

Rozhodnuti o namitce: a) namitce se vyhovuje
Oddvodnéni:

Pfedmétné pozemky a €ast pozemku parc. €. 196/2 o vyméfe cca 200 m, budou vyuZzivany jako plochy
soukromych zahrad a sada.

9. Bauerova Katefina, Jaronin 48, 38203 Kifemze, uplatnila dne 27. 11. 2023 u pofizovatele ndmitku smérujici:

a) ke zméné funkéniho vyuziti plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti bydleni smiSené venkovské na pozemku
parc. ¢.202/1 o rozloze 3894 m2 v zastavéném Uzemi sidla Jaronin na plochy zeleri — sady.

Rozhodnuti o namitce: a) namitce se vyhovuje
Oddvodnéni:

Ad a) Jedna se o pozemek, ktery bude vlastnik vyuzivat jako soukromou zahradu k péstovani ovoce
a zeleniny.

10. Hana Kurkova, Italska 772, 38301 Prachatice, uplatnila dne 27. 5. 2024 u pofizovatele namitku smérujici:

a) k zahrnuti do navrhu izemniho planu ¢ast plochy pozemku parc. €. 395/5 v k. U. Roj$in — cca 2000 m2, jako
plochu s rozdilnym zplGsobem vyuziti bydleni smiSené venkovské za Uc¢elem realizace stavby 1 - 2 rodinnych
domd.

Rozhodnuti o namitce: a) namitce se vyhovuje

Oddvodnéni:

Ad a) Jedna se o pozemek na jihozapadnim okraji sidla Rojsin, ktery pfimo navazuje na zastavéné Uzemi
sidla a je pfistupny z mistni komunikace, ve které jsou vedeny vSechny sité technické infrastruktury. Pro

bydleni bude vyuzita ¢ast pozemku o ploSe max. 2000 m? v navaznosti na zastavéné lzemi tak, aby pudorys
sidla byl zaokrouhleny.

11. Obec Brloh uplatnila dne 29. 9. 2022 k navrhu Uzemniho planu poZadavek smétujici:

a) k zahrnuti ¢asti pozemku parc. €. 26/1 v k. . Brloh pod Kleti v sidle Brloh do ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti plochy bydleni smiSené venkovské. Pfedmétny pozemek je v navrhu uzemniho planu veden jako
plochy zelené — sady.

Rozhodnuti o namitce: a) namitce se vyhovuje
Odudvodnéni:

Ad a) Jedna se o pozemek v zastavéném uzemi obce, ktery pfimo navazuje na plochy bydleni, zahrnutim
¢asti predmétného pozemku o vymeére cca 2000 m?2 do ploch pro bydleni bude umoznéna prestavba stavajiciho
objektu (stodola) pro bydleni.

g) vyhodnoceni uplatnénych pripominek
PFfipominky nebyly uplatnény.

r) posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem

Zména UP je zpracovana v prostfedi CAD a je v souladu s platnou legislativou.
IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 545431 spustén v 2025-07-15 16:05:04
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Pocet prvkl v tabulce ReseneUzemi : 1

Status: OK

Pocet prvkl v tabulce UzemiPrvkyRP : 1

Status: OK

Varovani: V tabulce PlochyRZV existuji nulové geometrie

Pocet pfipadu 1

Pocet prvkl v tabulce PlochyRZV : 560

Status: OK

Pocet prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 151

Status: OK

Pocet linii k polygonizaci v tabulce UzemniRezervy je 0.

Varovani: Tabulka UzemniRezervy je prazdna

Status: Varovani

Pocet linii k polygonizaci v tabulce KoridoryP je 0.

Varovani: Tabulka KoridoryP je prazdna

Status: Varovani
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Pocet prvk( v tabulce KoridoryN : 1

Status: OK

Varovani: V tabulce PlochyZmen na vstupu existuji uzaviené linie, které nejsou piné zpolygonizovany, protoze
v nich nelezi zadny popisujici bod

Pocet pripadu 1

Zkontrolujte, zda jste ve vrstvé PlochyZmen chtéli pfedat i nasledujici objekty. Pokud ano, doplite do vrstvy
chybéjici textové identifikatory

(bez nich nemohou byt pfislusné objekty vytvofeny). Pak provedte kontrolu znovu.

V tabulce PlochyZmen chybi plochy v blizkosti bodu:
POINT(-777602.8200000001 -1167779.66)

Dot&ené prvky ulozeny do plochyzmen_pl_warning_missing_polygon.shp

Pocet prvk( v tabulce PlochyZmen : 51

Status: Varovani

Pocet prvkl v tabulce PlochyPodm : 2

Status: OK

Pocet linii v tabulce VpsVpoAs je 0.

Pocet prvkl v tabulce VpsVpoAs : 6

Varovani: Tabulka VpsVpoAs (linie) je prazdna

Status: Varovani

Varovani: V tabulce USES na vstupu existuji uzavfené linie, které nejsou pIné zpolygonizovany, protoze v nich
nelezi zadny popisujici bod
Pocet pfipadl 5
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Zkontrolujte, zda jste ve vrstvé USES chtéli pfedat i nasledujici objekty. Pokud ano, doplrite do vrstvy chybéjici

textové identifikatory

(bez nich nemohou byt pfislusné objekty vytvoieny). Pak provedte kontrolu znovu.
V tabulce USES chybi plochy v blizkosti bod:

POINT(-775021.76 -1172030.87)

POINT(-775585.15 -1171046.16)

POINT(-775554.6 -1171090)

POINT(-776321.65 -1169557.04)
POINT(-776144.11 -1168745.19)

Dotéené prvky uloZzeny do uses_pl_warning_missing_polygon.shp
Pocet prvkl v tabulce USES : 95

Status: Varovani

Pocet linii k polygonizaci v tabulce SystemSidelniZelene je 0.
Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna

Status: Varovani

Pocet linii k polygonizaci v tabulce SystemVerProstr je 0.
Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prazdna

Status: Varovani

KONTROLY

105/108



Status: OK
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Status: OK

Status: OK
------------------- KONTROLY VZTAHU MEZI VRSTVAMI -----mcmmmmmmeeee
Status: OK
KONTROLA VRSTEV V DXF  ---mmmmmmmmmeeeeeeee
KONTROLA RASTRU
Status: OK
KONTROLA TEXTU
Status: OK

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 545431 ukongen v 2025-07-15 16:06:19

Status: Varovani

s) udaje o poctu listd uzemniho planu a poc¢tu vykresu k nému pripojené grafické

casti
Odavodnéni UP Brloh obsahuije:
TEXTOVOU CAST strany 4 — 108
GRAFICKOU CAST
4. Koordinaéni vykres 1:5000
5. Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu 1:5000
6. Vykres SirSich vztah( 1:50 000
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Pouéeni:
Proti uzemnimu planu Brloh vydaném formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173
odst. 2 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad).

Upozornéni:

Uzemni plan Brloh je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZen na Obecnim ufadu Brloh, véetné
dokladli o jeho pofizovani; opatfeny zaznamem o Ucinnosti je poskytnut Uradu méstyse Kiemze - stavebnimu
Ufadu, odboru Uzemniho planovani MéU Cesky Krumlov, Krajskému ufadu JihoCeského kraje - odboru
regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani a stavebniho radu.

starosta obce mistostarosta obce

Opatfeni obecné povahy nabylo ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni veiejné vyhlasky, tj. dne:
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